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Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap€a i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke zupanije

1. UuvOoD

1.1. Zakonski okvir

Ozakonjenje nezakonite gradnje je projekt Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja (u daljem tekstu:
MGIPU) kojim se nastoji rijesiti viSedesetljetni problem nezakonito izgradenih zgrada radi uvodenja reda u
sustav prostornog uredenja Drzave. Tako je Hrvatski sabor u srpnju 2012. godine donio Zakon o postupanju
s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, broj 86/12 i 143/13). Sukladno zakonu, zahtjeve za
izdavanje rjeSenja o ozakonjenju zgrada moglo se podnositi do 30. lipnja 2013. godine. Do tog roka na
cjelokupnom podrucju Republike Hrvatske bilo je zaprimljeno 826.948 zahtjeva, a na podrucju Zagrebacke
Zupanije 46.330 ili 5,6% od ukupnog broja. U cilju Sto brZzeg i u€inkovitijeg postupka rjeSavanja tako velikog
broja zaprimljenih zahtjeva krajem studenog 2013. godine donesene su izmjene i dopune zakona kojima je
omoguceno ustrojavanje Agencije za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada. Agencija je preuzela
rieSavanje predmeta u slu€ajevima u kojima njihovo rjeSavanje u redovnom roku nisu mogla osigurati
nadlezna upravna tijela.

1.2. Prijedlog urbane sanacije

Problem nezakonite gradnje ne odnosi se provenchs egmne sl
samo na omogucavanje i stvaranje uvjeta za S 2] "‘._:w"""m""":“ JJ
izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju s o -
. . . . . 1ahomka podzakornka provedha prothodnh
nezakonito |zgrad(_en|h zgrada,. ve¢ i na = = - =1
potrebu utvrdivanja aktivnosti u svrhu = 4

sanacije prostora nezakonite gradnje.
Prijedlogom Strategije prostornog razvoja
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urbane sanacije podru€ja nezakonite
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U okviru struénog skupa ,Strategije urbane
regeneracije” koji je odrzan u lipnju 2016. u
Zagrebu predstavnici Hrvatskog zavoda za
prostorni razvoj (dalje u tekstu: HZPR)
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1.3. Pokretanje izrade Pilot projekta urbane sanacije

Na tragu prethodno navedenog, HZPR je poCetkom listopada 2016. godine pozvao zavode za prostorno
uredenje Zupanija i Zavod za prostorno uredenje Grada Zagreba na iskaz interesa za suradnjom na izradi
pilot projekta i metodologije za izradu planova sanacije podru¢ja nezakonite gradnje. Medu zavodima koji su
se odazvali ovom pozivu bio je i Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije (dalje u tekstu: Zavod).
koji je krajem 2016. godine s HZPR-om sklopio Sporazum o izradi Pilot projekta metodologije sanacije
nezakonite gradnje na podrucju Zagrebacke Zupanije (Klasa: 406-07/16-01/20, Urbroj: 238/1-126-16-2, od 6.
prosinca 2016.). Sporazumom su utvrdeni sljedeci poslovi i aktivnosti koje ¢e Zavod obaviti u sklopu izrade
Pilot projekta sanacije:

e Analizu i prijedlog metodoloSkog okvira i elemenata sadrzaja IzvjeS¢a o stanju u prostoru u dijelu koji
se odnosi na ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada;

o Identifikaciju prostora na podru€ju vlastite Zupanije za koji bi bila pozeljna / predvidena izrada
urbanistickog plana uredenja za urbanu sanaciju (UPU sanacije) i usporedan prikaz u prostornom
planu uredenja opcine ili grada (PPUO/G) ili generalnom urbanistickom planu (GUP);

e Dogovor o odabiru lokacije s HZPR,;

e Predprodukciju — pribavljanje podloga i podataka: graficki — planovi, DOF, DOF 68 i sl., podaci o
zahtjevima i izdanim rjeSenjima o ozakonjenju unutar odabranog podrucja obuhvata; podaci o
postojecoj komunalnoj infrastrukturi, stanovniStvu i potrebama vezanim uz drustvenu infrastrukturu;
izvjeS¢a o utroSenim sredstvima naknada za nezakonitu gradnju i realiziranim intervencijama (gradnji
komunalne infrastrukture u svrhu poboljSanja opremljenosti naselja) u podruc¢ju obuhvata; analizu i
valorizaciju vazece prostorno planske dokumentacije i postojeceg stanja;

e Prostorne analize (analiza nastanka, utjecaj na prostor, tipologija i prostorni raspored, raspored
djelatnosti, stanje infrastrukture, nacin gradnje, dovrsenost objekata, itd.) s prezentacijom;

e lzradu cjelovite problemske karte s katalogom posebno konfliktnih situacija;

e Prezentaciju problemske karte HZPR, s raspravom o moguéim rjeSenjima;

e lzradu prijedloga nacina rjeSavanja ranije identificiranih konfliktnih situacija, s usporednim prikazom
postojeceg stanja i 3D vizualizacijama mogucih rjesenja;

e lzradu idejnog rjeSenja nove ,zelene infrastrukture®, odnosno istrazivanje mogucnosti koristenja
posebnih mjera vezanih uz uredenje naselja i gradevnih ¢estica koje doprinose vizualnom dozivljaju,
kvaliteti Zivljenja i mikroklimi naselja;

e Prezentaciju utvrdenih problema i mogucih rjeSenja gradanima odabranog podrucja i provedbu ankete
o prihvatljivosti predlozenih rjesenja;

e lzradu pilot-prijedloga UPU sanacije ili UPU sanacije i preobrazbe (moguce je i problematizirati
prikladnost UPU-a kao alata za rjeSavanje pojedinih situacija i predlagati druga rjeSenja), odrediti
mogudi utjecaj na PPUO/G i/ili GUP, te moguénost propisivanja uvjeta kroz PPUO/G i/ili GUP;

e lzradu izvjeS¢a u kojem se identificiraju najveci problemi s kojima se susrelo u izradi, odabrana
rieSenja i dvojbe koje su ostale, kao i reakcije i stavovi gradana;

e Suradnja s HZPR u postprodukciji — pripremi zajedni¢ke publikacije i javnom predstavljanju rezultata
pilot-projekata.

Slijedom Sporazuma, Zavod je izradu Pilot projekta metodologije sanacije nezakonite gradnje na podrucju
Zagrebacke zupanije ugradio u svoj Plan rada za 2017. godinu odnosno u lzvjeSée o stanju u prostoru
Zagrebacke zupanije za razdoblje 2013. — 2016. (,Glasnik Zagrebacke zupanije®, broj 5/17) kao jednu od
mjera i aktivnosti za unaprjedenje prostornog razvoja Zupanije.

Pocetkom 2017. godine, Zavod je zapoceo izradu Pilot projekta sanacije te je o tome izvijestio putem
prezentacije HZPR na 1. radnom sastanku odrzanom 21. veljaCe 2017. godine. Prezentacijom je dan
pregled aktivnosti na izradi Pilot projekta: osvrt na postupanje s nezakonitom i ozakonjenom izgradnjom u
IzvieS¢u o stanju u prostoru Zagrebacke zupanije, odabir lokacije za provedbu urbane sanacije na podrucju
Zagrebacke zupanije, prikaz lokacije na DOF-u iz 1968. i u prostornim planovima kroz razdoblja od 1986. do
danas, osvrt na izvrSene analize izgradenosti naselja Bapc&a i Selnica za potrebe izrade prostorno-planske
dokumentacije, osvrt na odabir potrebnih podloga i podataka za izradu Pilot projekta te potrebu obilaska
terena radi detaljne analize zateCenog stanja.



Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bapca i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke Zupanije

3. Prijedlog lokacija za izradu Pilot
projekta plana sanacije

|
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Slika 2: Izvadak iz Prezentacije o izvrSenim radovima na izradi Pilot projekta na 1. radnom sastanku odrZzanom 21.02.2017.,
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, A.Sivri¢ Miheli¢, Z.Kucini¢, veljaca 2017.

1.4. Identifikacija prostora urbane sanacije

U sklopu oc€itovanja o iskazu interesa za izradu Pilot projekta sanacija, Zavod je predlozio prostor za koji bi
bila potrebna izrada urbanistickog plana uredenja urbane sanacije (dalje u tekstu: UPU sanacije). To je
Kontaktno podrucje uz Medunarodnu zra¢nu luku Franjo Tudman u Gradu Velika Gorica unutar kojeg se
nalaze naselja BapcCa i Selnica. Lokacija je potvrdena je na 1. radnom sastanku s HZPR-om krajem veljaCe
2017. godine.

Ovaj prostor je, zajedno s prostorom naselja Mala Kosnica i Petina, kroz duze razdoblje bio prostorno-
planskom dokumentacijom rezerviran za Sirenje zracne luke tako da nije bilo mogucée formirati gradevinska
podrucja naselja. S druge pak strane, rastao je pritisak za izgradnjom i Sirenjem naselja te je doslo do pojave
znaCajne nezakonite gradnje koja nije bila na vrijeme uo€ena niti sankcionirana. Osim dugoro¢ne rezervacije
prostora za potrebe Sirenja zratne luke, na ogranicenje izgradnje Sireg prostora utjecali su sljedeci
Cimbenici: vojni kompleks u obliznjem Plesu, arheolosko podrucje Andautonije, postojeca i buduca
vodocrpili$ta na $irem podrugju Crnkovca, izgradnja prometnice od Domovinskog mosta do Velike Gorice sa
pristupnom cestom zracnoj luci te blizina odlagali$ta otpada na JakuSevcu.

Kako su se s vremenom utvrdile konacne dispozicije novog terminala zracne luke, trase isto€ne obilaznice
Velike Gorice i prijedlog zona sanitarne zastite vodocrpili§ta Crnkovec, tako se prostornim planovima prostor
za Sirenje zra€ne luke ogranicio na naselja Mala Kosnica i Petina, dok je prostor naselja Bapca i Selnica
odreden Kontaktnim prostorom uz zra¢nu luku. Unutar tog podru¢ja omoguéeno je formiranje gradevinskih
podrucja naselja ¢ime su se stekli uvjeti za izradu urbanistickog plana uredenja sanacije ozakonjene
izgradnje.

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke zupanije 3



2. ANALIZA | PRIJEDLOG METODOLOSKOG OKVIRA | ELEMENATA SADRZAJA
IZVJESCA O STANJU U PROSTORU U DIJELU KOJI SE ODNOSI NA
OZAKONJENJE NEZAKONITO IZGRADENIH ZGRADA

2.1. Osvrt narecentnaizvje$Séa o stanju u prostoru lokalne i Zupanijske razine

Prostornim planom Zagrebacke Zupanije, donesenim 2002. godine (,Glasnik Zagrebacke Zupanije”, broj
3/02), odreduje se da je izvjeS¢ima o stanju u prostoru Zupanije i jedinica lokalne samouprave potrebno
obuhvatiti ocjenu stanja i pracenje pojava u prostoru za podrucja i lokalitete ugroZzene nezakonitom
gradnjom.

Recentnim izvjeSéima o stanju u prostoru pojedinih jedinica lokalne samouprave sa podru¢ja Zagrebacke
Zupanije koja pokrivaju razdoblja izmedu 2008. i 2015. godine detektirana je prisutnost nezakonite gradnje
kao ogranicenja i problema u odrzivom razvoju prostora opéina i gradova te su predloZzena pokretanja
urbane obnove dijelova naselja izradom detaljnih analiza stanja nezakonito izgradenih gradevina i temeljem
njih izrada urbanisti¢kih planova uredenja sanacije.

Ista takva preporuka dana je i kroz lzvjes¢e o stanju u prostoru Zagrebacke zupanije za razdoblje 2008.-
2012. U IzvjeSéu su prikazani dobiveni zbirni podaci na razini Zupanije o postupanju gradevinske inspekcije
temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji (,Narodne novine®, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12 i
55/12) i nadleznih upravnih odjela o postupanju s nezakonitom gradnjom temeljem Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, broj 86/12) koji je stupio na snagu neposredno pred
dovrSetak lzvjesca.

Obzirom da je u navedenim razdobliima tek zapoCeo postupak ozakonjenja nezakonito izgradenih
gradevina, prvo prema Zakonu iz 2011., zatim prema onome iz 2012. i njegovim izmjenama i dopunama iz
2013., jasno je da predvidene mjere urbane sanacije nisu mogle biti ostvarene u narednom razdoblju. Osim
nezavrsenog postupka ozakonjenja, nije niti propisana jedinstvena metodologija izrade urbanisti¢ki planova
uredenja sanacije niti su bili dostupni detaljnije strukturirani podaci o pristiglim zahtjevima za ozakonjenje.

U vrileme pocletka izrade Pilot projekta sanacije,
Zavod je zavrSavao izradu lzvjes¢a o stanju u
prostoru Zagrebacke Zupanije za razdoblje 2013.-
2016. koje je 23. veljate 2017. godine doneseno na
sjednici Zupanijske skups$tine Zagrebacke Zupanije.
Za potrebe izrade navedenog lzvjeS¢a zatrazeni su
podaci o0 nezakonitoj izgradnji od nadleznih G _ :
javnopravnih tijela; Agencije za o0zakonjenje A V

nezakonito izgradenih zgrada, Upravnog odjela za ; 3% . / :
prostorno uredenje, gradnju i za$titu okolida SR i — g 8
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gradnju Grada Samobora i Grada Velike Gorica.
Dobiveni su zbirni podaci na razni Zupanije. Oni su
se odnosili na broj zaprimljenih i rijeSenih zahtjeva
odnosno izdanih rjeSenja o ozakonjenju po svakoj
godini za promatrano razdoblije, pa je ponovo
izostao detaljniji prikaz strukture podataka prema
administrativno teritorijalnom ustroju (JLS, naselja).
U izvjeSéu je dan osvrt na analiticke radove HZPR-a
u svezi nezakonite izgradnje koji su prezentirani u
okviru  struénog skupa ,Strategije  urbane
regeneracije“. U skladu s navedenim te
Sporazumom o0 izradi Pilot projekta sanacije,
IzvieSéem je utvrdena potreba izrade Pilot projekta
sanacije kao jedne od mjera i aktivnosti za
unaprjedenje prostornog razvoja Zagrebacke
Zupanije.
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Slika 4: Izvjes¢e o stanju u prostoru Zagrebacke Zupanije
2013.-2016. (“Glasnik Zagrebacke Zupanije*, broj 5/17)



2.2. Prijedlog metodoloskog okvira i elemenata sadrzaja izvjeS¢a o stanju u
prostoru

Na tragu dosada$njih iskustava u izradi |zvjeS¢a o stanju u prostoru, te u prethodnom poglavlju navedenih
analitickih radova HZPR-a, Zavod u nastavku daje prijedlog metodoloSkog okvira i elemenata sadrzaja
buducih izvjeSéa o stanju u prostoru Zupanijske i lokalne razine u pogledu urbane sanacije.

Preduvjet za pokretanje sanacije prostora nezakonite gradnje jest dovrSetak samog postupka ozakonjenja
nezakonite gradnje u skladu sa Zakonom. Time ¢e se omoguciti pristup potpunim i relevantnim podacima o
nezakonitoj odnosno ozakonjenoj gradnji putem Informacijskog sustava prostornog uredenja.

Sliedeéi korak je izrada lzvje$¢a o stanju u prostoru koja predstavljaju polazista za pokretanje postupaka
izrade i donoSenja urbanisti¢kih planova uredenja sanacije. IzvjeS¢a bi sadrzavala: analizu i ocjenu stanja i
trendova prostornog razvoja, analizu provedbe prostornih planova i drugih dokumenata koji utje€u na prostor
sanacije te prijedloge za unaprjedenje prostornog razvoja s osnovnim preporukama mjera za idu¢e razdoblje
tematski vezano uz program sanacije nezakonite gradnje.

Izvie§¢em o stanju u prostoru zupanijske razine iskazali bi se opéi podaci kao Sto je broj zaprimljenih
zahtjeva i rjeSenja o ozakonjenju po pojedinoj jedinici lokalne samouprave. Detaljnije podatke bi bilo
potrebno iskazati samo za prostore sanacije za koje bi se izradio urbanistiCki plan uredenja sanacije
Zupanijske razine. Takvi detaljniji podaci bili bi identi€ni onima koji bi se prezentirali u lzvje$¢ima o stanju u
prostoru lokalne razine.

IzvieS¢em o stanju u prostoru lokalne razine potrebno bi bilo iskazati:
e broj zaprimljenih zahtjeva i rjeSenja o ozakonjenju po pojedinom naselju, urbanoj aglomeraciji ili
nekoj drugoj gradevnoj strukturi (izdvojene namjene izvan naselja i sl.),
e zaidentificirane prostore sanacije strukturirano prikazati sliede¢e podatke:
e prostorni raspored nezakonitih, ozakonjenih i postojecih (zakonskih) zgrada po;
e namjeni (osnovne stambene, poslovne i dr. namjene, pomoéne i gospodarske
poljoprivredne...),
e dovrSenosti,
e tipologiji i nadinu gradnje (viSestambene, obiteljske, samostojece, dvojne, niz...),
e o0snovnim grupama uvjeta gradnje (izgradenost, visina, udaljenosti od meda...),
¢ infrastrukturnoj opremljenosti,
broj i raspored stambenih jedinica i korisnika prostora (stalni i povremeni stanovnici),
broj i raspored gospodarskih djelatnosti,
stanje javne prometne, komunalne i druStvene infrastrukture,
stanje prostora javne namjene,
analiza posljedica zadrZzavanja ozakonjenih zgrada u prostoru u odnosu na namjenu planiranu
prostornim planovima, kapacitete infrastrukture, ograni¢enja i rizike (poplavna podrudja, kliziSta,
izloZenost buci i dr.).

IzvjeSc¢ima o stanju u prostoru Zupanijske i lokalne razine bi se odredilo sljedece:
e identifikacija prostora sanacije,
e potreba izrade izmjena i dopuna prostornih planova u svrhu provedbe sanacije (smjernice za izradu
UPU-a sanacije),
e potreba izrade urbanistic¢kih planova uredenja za urbanu sanaciju,
e potreba izrade programa opremanija i projekata prometne, komunalne i drustvene infrastrukture,
e dinamicki i financijski plan provedbe aktivnosti planiranja, projektiranja i gradnje.



3. ANALIZA STANJA U PROSTORU

3.1. Obuhvat Pilot projekta urbane sanacije

Odabrano podru&je za provedbu Pilot projekta urbane sanacije odnosi se na Kontaktno podrudje uz
Medunarodnu zra¢nu luku Franjo Tudman, utvrdeno vazecéim prostornim planovima Zupanijske razine;
Prostornim planom Zagrebacke Zupanije i Prostornim planom posebnih obiljezja Crnkovec — Zraéna luka
Zagreb. Zauzima povrinu od 1,5 km?.

Navedeno Kontaktno podrucje smjesSteno je u sjeveroistoénom dijelu podrucja Grada Velike Gorice.
Omedeno je sa sjeveroistoka i istoka drzavhom cestom DC 30 (isto¢na obilaznica Velike Gorice), sa juga i
jugozapada vojnim kompleksom ,Pukovnik M. Zivkovié“ u Plesu i sa sjeverozapada i sjevera pristupnom
cestom Medunarodnoj zra¢noj luci Franjo Tudman.

Unutar obuhvata Pilot projekta nalaze se naselja Bap&a i Selnica. Potrebno je napomenuti, da je obuhvat
Pilot projekta nesto uzi od administrativnih podrucja naselja, tako da se izvan podrucja obuhvata, isto¢no od
ceste DC 30 nalazi jedan manji izdvojeni dio naselja Selnica koji se neposredno nadovezuje uz naselje
Crnkovec te u prostornom smislu s njim &ini jedinstvenu cjelinu. Ovaj dio naselja Selnica, kao i jedna
stambena zgrada naselja BapcCa izvan obuhvata Pilot projekta, nisu predmet daljnjih analiza. l1zuzetak je
analiza demografske strukture naselja, zbog dostupnih podataka koji su strukturirani na razini cjelovitih
naselja, a zanemarivo mijenjaju demografsku sliku obuhvaéenog podruéja.

Prostor izmedu naselja predstavlja nizinski poljoprivredni krajolik sa oranicama i livadama ispresijecanim
sporadi¢nim Sumarcima. Naselja medusobno dijeli potok Kosnica kojim ujedno prolazi administrativho-
statistiCka granica izmedu dvaju naselja.
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Slika 5: Smjestaj podrucja obuhvata Pilot Projekta na podrucju Zagrebacke Zupanije, Grada Velike Gorice i u odnosu na
sadrZaje u neposrednom okruZenju.
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bapca i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke Zupanije

3.2. Povijesni pregled nastanka i razvoja (ne)zakonite gradnje na podrucju naselja
Bapc¢a i Selnica

RAZVOJ NASELJA DO DONOSENJA PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE (do 1986.)

Naselja BapCa i Selnica, kao i naselja u neposrednom okruzenju podrucja urbane sanacije, egzistiraju vec
stotinama godina. Njihova prisutnost je zabiljezena na prvoj vojnoj preglednoj karti austrougarske iz 18.
stolje¢a (razdoblje 1783.-1784.), te 80 godina poslije, na katastarskoj karti iz 1862. godine.

Slika 6: Naselja Bapca i Selnica u 18. stoljecu Slika 7: Naselja Bapca i Selnica u 19. stolje¢u
Izvor: Josephinische Landesaufnahme (1783.-1784.), Mapire.eu, Izvor: Franziszeischer Kataster (1862.), Mapire.eu

Naselja su se u narednom razdoblju razvijala i rasla te su krajem 2. svjetskog rata imala priblizno podjednak
broj stanovnika. Uslijed naglog razvoja Zagreba, do tada pretezito poljoprivredno okruzenje pocinje se
mijenjati izgradnjom velikih infrastrukturnih objekata. Tako je, 1959. godine, izgradena zracna luka u Plesu
koja je 1966. godine modernizirana izgradnjom nove putniCke zgrade i produljenjem uzletno-sletne staze.
Time su se naselja Mala Kosnica, Petina, Selnica i Bap¢a nasla u neposrednom susjedstvu zra¢ne luke.
Nastavno na civilnu zra¢nu luku, izmedu Velike Gorice s juzne strane te Selnice i BapCe sa sjeverne strane,
smjestio se vojni kompleks, danasnja vojarna ,Pukovnik Marko Zivkovi¢".
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Slika 8: Naselja Bapca i Selnica 1965. godine Slika 9: PolozZaj naselja u odnosu na zra¢nu luku i vojni kompleks
Izvor: HOK 1965, DrZzavna geodetska uprava, Izvor: DOF 1968, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja
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Kao posljedica urbanizacije Zagreba i s tim u svezi snaznijeg razvoja Zagrebacke okolice 70-ih i 80-ih godina
20. stoljeca dolazi do naglog porasta stanovniStva u Velikoj Gorici i nekim naseljima na razvojnom pravcu
Zagreb — Velika Gorica. Medu njima je i naselje Selnica, koje je tih godina dozivjelo veliki prostorni razvoj
novom stambenom izgradnjom bez pratecih tradicionalnih gospodarskih zgrada (Stale, sjenici i sl.). S druge
strane, Bapca nije imala priljev novog stanovnistva, pa je u demografskom i prostornom pogledu stagnirala.

PROSTORNI | VREMENSKI RAZVOJ NASELJA
- NUKLEUSI NASELJA - PRVOBITNI ZASEQCI

SREDINOM 19. STOLJECA (zabiljezeni na katastarskom
planu iz 1.862. godine)

SIRENJE ZASELAKA U DRUGOJ POLOVICI 19. | PRVOJ
POLOVICI 20. STOLJECA (1862.-1968.)

SPAJANJE ZASELAKA U DRUGOJ POLOVICI 20.
STOLJECA (1968. - 2002.)

PROSIRENJA NASELJA POCETKOM 21. STOLJECA
(od donosenja PPZZ-a 2002. do 2017.)

ASFALTIRANE CESTE (stanje, 2017.)
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Kartografska podloga: KATASTARSKI PLAN IZ 1862. godine
© Osterreichisches Staatsarchiv 2014
© Arcanum Adatbazis Kft, 2014

Slika 10: Razvoj naselja Bapca

Izvor: Katastarski plan iz 1862., DOF 1968, DOF
2002., DOF 2011. i DOF 2016.

Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke
Zupanije, 2017.

RAZVOJ NASELJA PO DONOSENJU PROSTORNOG PLANA GRADA ZAGREBA (1986.-2002.)

Obzirom na nastale konflikte u prostoru uslijed naglih razvojnih procesa javila se potreba prostornog
uredenja Sireg podruc¢ja Zagreba. Tako je 1986. godine stupio na snagu Prostorni plan Grada Zagreba kojim
je bilo obuhvaéeno i danasnje podrucje Grada Velike Gorice, a time i podrucje urbane sanacije. Planom je
planirano daljnje proSirenje zraéne luke izgradnjom druge uzletno-sletne staze na podrucje naselja Mala
Kosnica, Petina, Selnica i Bap&a te dijelom podrugja naselja Crnkovec. Zato za ova naselja nisu formirana
gradevinska podruéja, ve¢ su ista bila predloZzena za sanaciju do preseljenja. Bez obzira na planske
postavke, u vecini navedenih naselja, nastavilo se u manjem obimu sa izgradnjom protivho prostornom
planu odnosno s nezakonitom izgradnjom.
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Slika 11: Izvadak iz Kartografskog prikaza: Organizacija prostora; Sistem centralnih naselja; Plan izrade prostornih planova
uzih podrucja
Izvor: Prostorni plan Grada Zagreba, srpanj 1985.



Kao posljedica ratnih djelovanja, tijekom Domovinskog rata, doSlo je do useljavanja novopridoSlog
stanovnistva izbjeglog iz ratom zahvacéenih podru&ja u Hrvatskoj i susjednoj Bosni i Hercegovini na podrucje
gore navedenih naselja, kao i ostalog kontaktnog prostora Grada Zagreba. Tako je 90-ih godina 20. stolje¢a
doslo do novog vala nezakonite izgradnje, naroCito u Selnici, ali bez izgradnje odgovaraju¢e pratece
komunalne infrastrukture, ponajprije sustava odvodnje otpadnih voda. Paralelno s ovim dogadanjima
Prostorni plan Grada Zagreba se mijenjao i dopunjavao (,Sluzbeni glasnik Grada Zagreba“, broj 38/90,
10/91, 23/93 i 11/96 i ,Glasnik Zagrebacke zupanije“, broj 5/99), ali bez promjena u pogledu statusa
navedenih naselja.

RAZVOJ NASELJA PO DONOSENJU PROSTORNIH PLANOVA NOVE GENERACIJE (2002.-2017.)
Stupanjem na snagu Zakona o prostornom uredenju 1994. godine, a zatim Cetiri godine kasnije i Pravilnika o
sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova stvorili su se osnovni uvjeti za izradu i donoSenje dokumenata prostornog uredenja nove
generacije. Tako su na drzavnoj razini donesene Strategija i Program prostornog uredenja Republike
Hrvatske 1997. i 1999. godine, na Zupanijskoj razini Prostorni plan Zagrebacke zupanije 2002. godine i
Prostorni plan podruéja posebnih obiljeZja Crnkovec — Zraéna luka Zagreb 2012. godine i na lokalnoj razini
Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice 2006. godine. Svi navedeni dokumenti sa svojim izmjenama i
dopunama predstavljaju danas (travanj 2017.) vazeCe dokumente prostornog uredenja odnosno prostorne
planove.

Donosenje Prostornog plana Zagrebacke zupanije 2002.
Prostorni plan Zagrebacke Zupanije, donesen 2002. godine, u nacelu, prihvatio je i detaljnije razradio
Prostornim planom Grada Zagreba utvrdene osnovne postavke planiranog razvoja Sireg promatranog
podrucja urbane sanacije. Zbog pojavnosti konfliktnih situacija u postoje¢em i planiranom koriStenju prostora
uslijed viSenamjenskog koristenja odnosno zbog medusobno suprotstaviljenih interesa razli¢itih korisnika
detektirana je izuzetna osjetljivost tog prostora. Iskazani su sljedeci osnovni interesi za koriStenjem prostora:

e Zastita vodonosnog podrucja,

e lzgradnja vodocrpilista Crnkovec sa sanitarnim zonama zastite,

e ProSirenje zraéne luke sa drugom uzletno-slethom stazom,

e Odredivanje zone vojnog kompleksa u Plesu,

e Izgradnja drzavne ceste od Domovinskog mosta do Velike Gorice (istocna obilaznica Velike Gorice),

¢ Odredivanje granica zona uze i Sire zastite arheoloSkog podrucja Andautonije,

e lzgradnja naselja
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Slika 12: Planirani i postojeci sadrzaji na promatranom podrucju — inacica sa drugom uzletno-sletnom stazom
Izvor: Studija meduutjecaja prostornim planom Zagrebacke Zupanije predvidenih sadrZaja na prostoru Zracne luke Zagreb i
vodocrpilista Crnkovec, Ekonerg d.o.o., veljaca 2005., Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



Donosenje Prostornog plana uredenja Grada Velike Gorice 2006.

Nekoliko godina po donosenju PPZZ-a donesen je Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice kojim je
detaljnije razgraniCen prostor za razvoj zraCne luke i vojnog kompleksa u Plesu. Uz sudjelovanje nadleznih
javnopravnih tijela utvrden je prostor posebne namjene sa zonama zabrane, ogranienja i kontrole izgradnje.
Za naselja i dijelove naselja zapadno od planirane isto¢ne obilaznice Velike Gorice, Malu Kosnicu, Petinu,
Selnicu i Bapc¢u nisu utvrdena gradevinska podrucja, obzirom da su se jo$ uvijek nalazila unutar podrucja za
razvoj zrac¢ne luke.

Izrada Studije meduutjecaja 2005.

U ciliju sto kvalitetnijeg rjeSavanja navedenih konfliktnih situacija u tom prostoru, Prostornim planom
Zagrebacke zupanije, predvidena je izrada Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja uz preduvjet izrade
Studije meduutjecaja Prostornim planom Zagrebacke Zupanije predvidenih sadrzaja na tom prostoru. Studija
je izradena 2005. godine (Ekonerg d.o.o. u suradnji s Geo Info d.o.o. i Urbing d.o.0.). U okviru studije
izradena je procjena nezakonite gradnje u naseljima unutar prostora za razvoj zraéne luke i posebne
namjene u razdoblju od donosenja Prostornog plana Grada Zagreba 1986. do 2000. godine. Najveci broj
nezakonito izgradenih zgrada (oko 80%) zabiljezen je u Selnici. U Selnici je evidentirano 110, a u Bap¢i 10
nezakonito izgradenih zgrada od ¢ega je stambenih zgrada bilo oko 55%. U zaklju¢ku Studije razmatrane su
varijante sa drugom uzletno-sletnom stazom i bez druge uzletno-sletne staze. Za najprikladnije varijantno
rieSenje odabrano je ono bez druge uzletno-sletne staze. Usvajanjem ove Studije po nadleznom Zupanijskim
tijelima stekli su se uvjeti za izradu izmjena i dopuna Zupanijskog plana.

Donosenje 4. izmjena i dopuna

Prostornog plana Zagrebacke zupanije 2011.

Uslijed izmijenjenih planskih rieSenja i propisa,
novoizradene tehnicke i prostorne
dokumentacije, a osobito temeljem naprijed
navedene Studije meduutjecaja, izradene su i
2011. godine donesene 4. izmjene i dopune
Prostornog plana Zagrebacke zupanije. Prostor
posebne namjene i prostor za razvoj zracne luke
detaljnije su razgranieni na nacin da je podrucje
izmedu planirane istone obilaznice Velike
Gorice i spojne ceste do zraCne luke s jedne
strane i vojnog kompleksa s druge strane,
utvrdeno kao Kontaktno podrucje uz prostor za
razvoj zracne luke. Definirano je rieSenje u kojem
je drugu uzletno-sletnu stazu moguce planirati
paralelno uz postoje¢u, kao varijantno rjeSenje
koje Ce se koristiti u slu€aju zatvaranja glavne
USS. Time se oslobada prostor za razvoj naselja
odnosno moguc¢nost formiranje gradevinskih
podru€ja naselja Bap€a i Selnica u prostornim
gabaritima postojeée izgradnje zabiljeZzene na

L . . . Slika 13: Izvadak iz kartografskog prikaza: 1. Koristenje i namjena
sluzbenim  digitalnim ortofoto  podlogama prostora

snimljenim u razdoblju do uklju€ivo 2010. godine. Izvor: Prostorni plan Zagrebacke Zupanije (,Glasnik Zagrebacke
Za naselja Mala Kosnica i Petina nije omoguéeno Zupanije®, broj 3/02, 6/02-ispravak, 8/05, 8/07, 4/10, 10/11, 14/12-

formiranje gradevinskih po druéja jer se oba prociséeni tekst, 27/15 i 31/15-procisceni tekst)

nalaze unutar prostora za razvoj zra¢ne luke.

Donosenje Prostornog plana podruéja posebnih obiljezja Crnkovec — Zraéna luka Zagreb 2012.
Prostornim planom podrugja posebnih obiljeZja Crnkovec — Zra&na luka Zagreb kroz detaljniju razradu
prostorno planskih rjeSenja osigurala se provedba Zupanijskog plana na vrlo osjetljivom prostoru
potencijalnog vodozastitnog podrugja Crnkovec i zradne luke. Detaljnije su razradeni uvjeti formiranja
gradevinskih podruja naselja te je utvrdena obveza izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, zbog
sprje€avanja daljnjeg oneciSéenja podzemnih resursa vode.

DonosSenje 2. izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Velike Gorice 2014.
Na temelju 4. izmjena i dopuna Zupanijskog plana i Prostornog plana podrugja posebnih obiliezja Crnkovec
— Zra¢na luka Zagreb 2. izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Velike Gorice formirana
su gradevinska podrucja naselja Bapc€a i Selnica ¢ime su se stekli uvjeti za opremanje naselja i priklju€ivanje
zgrada na komunalnu infrastrukturu, u prvom redu, na javni sustav odvodnje otpadnih voda kako bi se
sprijedilo moguée oneéidéenje podzemnih voda u blizini planiranog vodocrpilita Crnkovec.



Izgradnja izvan gradevinskih podrucja naselja Bap¢a i Selnica

Izvan formiranih gradevinskih podrudja naselja Bap€a i Selnica danas (2017.) se nalazi odredeni broj zgrada.
Tome je dvojni razlog. Prvi se odnosi na zgrade smjeStene neposredno uz istoénu obilaznicu Velike Gorice,
koje nisu mogle biti uvrStene u gradevinsko podrucje, obzirom da su se nalazile unutar planskog koridora
tada joS nedovrSene ceste, a drugi se razlog odnosi na ostale zgrade izvan gradevinskog podrucja koje
predstavljaju nezakonitu gradnju nakon 2014. godine. U Bap¢i je to farma u sjeveroistoénom dijelu naselja i
dvije stambene zgrade u juznom dijelu naselja, a u Selnici izgradnja u sjevernom dijelu naselja.

3.3. Demografski pokazatelji

U ovom se poglaviju daje pregled kretanje broja stanovnika, ku¢anstava i stanova, gusto¢a naseljenosti,
strukture stanovniStva i migracijskih obiliezja za naselja Bapfa i Selnica. Podaci se odnose na
administrativhu povrSinu naselja i obuhvacéaju nesto Sire podrucje od podrugja obuhvata Pilot projekta, kao
Sto je navedeno u poglavlju 3.1.

BROJ STANOVNIKA

U naseljima Bapca i Selnica prema podacima Popisa stanovnistva 2011. godine Zivjelo je ukupno 664
stanovnika od toga u Bapci 129, a u Selnici 535. Kretanje ukupnog broja stanovnika naselja Bapca i Selnica,
te Grada Velike Gorice prema popisima od 1857. do 2011. godine prikazano je u sljedecoj tablici.

PODRUCJE BAPCA SELNICA SCITARJEVSKA* GRAD VELIKA GORICA
SelplS ol star?(:\%ika plgg?jléf\e star?c:\cl):ﬂka plggilgie star?or\(/)i\ika p!ggsjléfle
1857. 63 - 89 - 12.534 -
1869. 65 103,17 89 100,00 13.822 110,28
1880. 72 110,77 71 79,78 14.716 106,47
1890. 83 115,28 82 115,49 17.056 115,90
1900. 99 119,28 102 124,39 18.998 111,39
1910. 102 103,03 166 162,75 20.840 109,70
1921. 104 101,96 126 75,90 20.124 96,56
1931. 117 112,50 131 103,97 22.544 112,03
1948. 145 123,93 138 105,34 23.717 105,20
1953. 139 95,86 141 102,17 24.965 105,26
1961. 129 92,81 149 105,67 25.804 103,36
1971. 139 107,75 160 107,38 28.392 110,03
1981. 122 87,77 230 143,75 47.104 165,91
1991. 139 113,93 352 153,04 56.884 120,76
2001. 151 108,63 532 151,14 63.517 111,66
2011. 129 85,43 535 100,56 63.517 100,00

*Napomena: DrZavni zavod za statistiku u svojim podacima koristi naziv naselja Selnica Sé&itarjevska koji je puni naziv ovog naselja, a
koji se koristio do 1997. godine. Donosenjem Zakona o podruéjima Zupanija, gradova i opcina 1997. godine, naziv naselja skracuje se i
glasi; Selnica.

Tablica 1: Broj stanovnika prema popisima 1857. - 2011.
Izvor: Naselja i stanovnistvo Republike Hrvatske 1857. - 2001., DZS; Popis stanovnistva, ku¢anstava i stanova 2011. godine, DZS;

Kroz razdoblje od zadnjih 150 godina, koliko se provode popisi stanovnistva broj stanovnika na promatranom
podrudju porastao je nesto viSe od Cetiri puta (sa 150 stanovnika 1857. godine na 664 stanovnika 2011.
godine). Broj stanovnika BapCe porastao je 2 puta Sto je manje od prosjeka na razini Grada Velike Gorice
(porast od 5 puta), pa €ak i manje od Zupanijske razine gdje je porast iznosio 2,5 puta. Zato je broj
stanovnika naselja Selnice porastao €ak 6 puta Sto je iznad gradske i Zupanijske razine.

Indeksi medupopisne promjene broja stanovnika ukazuju na znatno veéu dinamiku u kretanju broja
stanovnika na podrucju naselja Selnica (od 75,90 1921. godine do 162,75 1910. godine). U naselju Bapca
medupopisni indeksi kretali su se od 85,43 u posliednjem promatranom razdoblju (2011./2001.) do 123,93
1948. godine.



Znacajan rast broja stanovnika naselja Selnica po€eo je sedamdesetih godina proslog stolje¢a i nastavio se
sve do posliednjeg medupopisnog razdoblja, a broj stanovnika Bap¢a uglavnom je stagnirao. Od 1971.
godine, kada je Selnica imala 160 stanovnika, a Bap&a 139 stanovnika, broj stanovnika se u Selnici povecao
za 3,3 puta (na 535), a u Bapdi se smanjio na 129 stanovnika.

U posljednjem je medupopisnom razdoblju, medutim, i trend snaznog porasta broja stanovnika u Selnici
zaustavljen, te je broj stanovnika 2001. i 2011. godine gotovo nepromijenjen (532 stanovnika 2001. i 535
stanovnika 2011.)

INDEKS PROMIJENE BROJA STANOVNIKA
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Grafikon 1: Indeks promjene broja stanovnika
Izvor: Naselja i stanovniStvo Republike Hrvatske 1857. - 2001., DZS; Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2011. godine, DZS;
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

GUSTOCA NASELJENOSTI

Prosje¢na gustoc¢a naseljenos’u 2011. godine na podrudju naselja Bap&a iznosila je 80,6 st/km a naselja
Selnica 331,1 st/km?. Ukupna je prosje€na gusto¢a promatranih naselja iznosila 207,1 st/km? sto je vise od
prosjecne gustoce na razini Grada Velike Gorice (193,8 st/km? ), te dvostruko viSe od Zupanijske razine
(103,8 st/km? ). Obzirom da su Pilot projektom obuhvaceni samo dijelovi naselja Bapc¢a i Selnica (nesto viSe
od 50% povrSine svakog pojedinog naselja), a da se na tom prostoru nalazi gotovo svo popisano
stanovnlstvo prosjecna gusto¢a naseljenosti je puno veca i iznosi 369 st/km? (Bap€a - 141,2, Selnica - 603,9
st/km?)

SPOLNA | STAROSNA STRUKTURA STANOVNISTVA
BioloSki sastav stanovni$tva, odnosno struktura stanovnidtva prema spolu i prema dobnim skupinama temelj
su iz kojih se oditavaju reproduktivni, radni, starosni i drugi pokazatelji populacije.

Od ukupno 664 stanovnika naselja Bapca i Selnica, 2011. godine, viSe je Zena - 346 (52,11%), a muskaraca
je 318 (47,89%). Sli¢an je omjer i u Gradu Velikoj Gorici (51,68% zena) i Zagrebackoj zupaniji (51,56%
zena). Gledano po naseljima, Bap€a ima nesto nepovoljniju spolnu strukturu (54,26% zena i 45,74%
muskaraca) od Selnice (51,59% Zena i 48,41% muskaraca).

Promatrano kroz velike dobne skupine (0-19, 20-60 i >60 godina) uoCava se da je udio stanovnika u zreloj
dobi (20-59 godina) podjednak u oba naselja, medutim u Bapdi je udio starog znatno izraZeniji.

Bapca Selnica

Ho0-19 H0-19

®20-59 20-59

M 60+ 60+

Grafikoni 2i 3: Velike dobne skupine
Izvor: Popis stanovni$tva, kucanstava i stanova 2011. godine, DZS, Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



Udio mladog stanovnistva (0-19 godina) u Bapdi je iznosio 20%, a u Selnici 27% (Grad Velika Gorica -
22,94%, Zagrebacka zupanija - 22,07%), a starijeg od 60 godina u Bapci - 22%, a u Selnici 16% (Grad
Velika Gorica - 21,15%, Zagrebacka Zupanija - 22,07%). OCito je, da je dobna struktura stanovnistva Selnice
povoljnija od one na razini Grada Velike Gorice i Zupanije u cjelini.

Bitni pokazatelji dobne strukture: prosje¢na starost, indeks starenja i koeficijent starosti prikazani su na
sljede¢im grafikonima, a ukazuju na sve nepovoljniji starosni sastav stanovnistva.

M Bapca M Bapca

M Selnica M Selnica

1991. 2001. 2011. 2001.

PROSJECNA STAROST INDEKS STARENJA

Grafikon 4 i 5: Prosjecna starost stanovnistva i Indeksi starenja
Izvor: Popisi stanovniStva, kucanstava i stanova 1991., 2001. i 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Prosje¢na starost stanovnika naselja Bap&a 2011. godine iznosila je 42,8 godina, a naselja Selnica 36,8
godina. Stanovnistvo Selnice mlade je i od stanovniStva Grada Velike Gorice (39,9 godina) i od stanovnistva
Zagrebacke zupanije (40,6 godina), a stanovniStvo Bapce starije je i od stanovniStva Republike Hrvatske
gledane u cjelini (41,7 godina).

Indeks starenja, kao postotni udio osoba starih 60 i viSe godina u odnosu na broj osoba mladih od 19 godina,
ukazuje na veliku razliku u starosnoj strukturi naselja Bapca i Selnica. Dok je Selnica 1991. imala povoljan
Indeks od 35,4, Bapca je ve¢ 1991. godine imala vrlo nepovoljan Indeks starenja od 110,7 (110 stanovnika
starijih od 60 godina na 100 stanovnika mladih od 19 godina). 2011. godine Indeks starenja u Selnici iznosio
je 56,5 te je joS uvijek znatno povoljniji nego u Gradu Velikoj Gorici (95,6), Zagrebackoj zupaniji (100,1) i
Republici Hrvatskoj (115).

Koeficijent starosti ukazuje na razinu starenja stanovnistva, a predstavlja udio osoba starih 60 i vise godina u
ukupnom stanovnisStvu. Smatra se da je, kada prijede vrijednost 12%, stanovniStvo odredenog podrucja
zaSlo u proces starenja. lako je ovaj koeficijent u Selnici 2011. godine iznosio 15,5 (1991. godine - 11,4), bio
je znatno manji nego na razini Grada Velike Gorice (21,4), Zagrebacke zupanije (22,1) i Republike Hrvatske
(24,1). Koeficijent starosti u BapCi 2011. godine iznosio je 21,7, te je na razini Grada Velike Gorice i
Zagrebacke zupanije, a nesto povoljniji od koeficijenta na drzavnoj razini.
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Grafikon 6: Koeficijenti starosti
Izvor: Popisi stanovnistva, kucanstava i stanova 1991., 2001. i 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



OBRAZOVNA STRUKTURA STANOVNISTVA

Obrazovna struktura, odnosno najviSa zavrSena razina Skolovanja osoba starijih od 15 godina, u naseljima
Bapca i Selnica sli¢nih je obiljezja. U oba naselja je trend poboljSanja obrazovne strukture. Smanjuje se broj
osoba bez Skole i onih sa zavr8enom samo osnovnom 3$kolom, a poveéava broj osoba sa zavrSenim
srednjim odnosno visokoskolskim obrazovanjem. Medutim, u odnosu na Grad Veliku Goricu, Zagrebacku
Zupaniju i Republiku Hrvatsku udio visokoobrazovanih osoba joS je uvijek znatno nizi.
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Grafikoni 7 i 8: Stanovnistvo naselja Bapca i Selnica, staro 15 i viSe godina prema najvisoj zavrsenoj skoli
Izvor: Popisi stanovnistva, kucanstava i stanova 1991., 2001. i 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.
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Grafikon 9: Usporedba stanovnistva naselja Bapc¢a, Selnica, Grada Velike Gorice, Zagrebacke Zupanije i Republike Hrvatske
2011. godine, starog 15 i vise godina prema najvisoj zavrsenoj skoli
Izvor: Popisi stanovnistva, kucanstava i stanova 2011. godine, DZS, Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

2011. godine je udio osoba starijih od 15 godina s visokoSkolskim obrazovanjem u Republici Hrvatskoj i
Gradu Velikoj Gorici iznosio oko 16%, u Zagrebackoj Zupaniji 12%, a u naselju Bap&a 7% i naselju Selnica
6%. Udio stanovnika sa zavrS§enom samo osnovnom 3Skolom (ili manje, od 1-7 razreda) nesto je vi8i, a broj
stanovnika sa zavrSenom srednjom 8kolom podjednak u udjelima onima u Gradu Velikoj Gorici, Zagrebackoj
Zupaniji i Republici Hrvatsko;.

MIGRACIJSKA OBILJEZJA STANOVNISTVA

U analizi stanovniStva prema migracijskim obiljezjima vazno je napomenuti da podaci popisa 1991. godine
nisu neposredno usporedivi s kasnijim popisima, obzirom da je danasnji Grad Velika Gorica (i njemu danas
pripadajuéa naselja) bio sastavni dio Grada Zagreba. Stoga se podaci o preseljenima unutar Zupanije za
1991. godinu odnose na podrucje tadasnjeg Grada Zagreba (koji je ukljucivao i Grad Veliku Goricu i Grad
Zapresi¢), a doseljeni iz drugih Zupanija na doseljene iz tada3njih opéina (ukljuujuci i neke koje su danas
sastavni dio Zagrebacke Zupanije.

Dok je u naselju Bapa domorodno stanovnidtvo u cijelom razdoblju prevladavajuce (oko 50%), s malim
udjelima doseljenih izvan Zagrebacke Zupanije i inozemstva, u Selnici je udio stanovnika koji od rodenja Zive
u naselju manji od 30%, a udio stanovniStva doseljenog izvan Zagrebacke Zupanije porastao je s 9% 1991.
godine, na gotovo 60% (59% 2001. i 57% 2011. godine). 1991. godine udio doseljenih iz inozemstva u
ukupnom stanovni$tvu promatranog podrucja iznosio je 2,65% (udio doseljenih iz inozemstva u ukupno
doseljenom stanovnistvu iznosio je 4,09%). 2011. godine u Bapc€i nije bilo stanovnika doseljenih iz
inozemstva, dok ih je u Selnici bilo 22,06% u ukupnom stanovnistvu odnosno 31,05% u doseljenom
stanovnistvu. Od doseljenih iz inozemstva 62,71% ih je doselilo iz Bosne i Hercegovine, a 29,66% iz
Njemacke. Detaljniji pregled migracijskih obiljeZja prikazan je na sljede¢im grafikonima.



Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap€a i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke zupanije
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Grafikoni 10 i 11: Migracijska obiljeZja naselja Bapca i Selnica, 1991., 2001. i 2011. godine
lzvor: Popisi stanovniStva, kucanstava i stanova 1991., 2001. i 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

DNEVNI MIGRANTI
Dnevne migracije zaposlenih te ucenika i studenata s ovog podrucja vrlo su intenzivhe prema Zagrebu i
nesto manje prema Velikoj Gorici, dok su dnevne migracije stanovnika iz drugih podrucja u ovo vrlo niske.

Udio dnevnih migranata u ukupnom broju stanovnika u naselju Bap¢a iznosio je 2011. godine 48%, a u
naselju Selnica 49% (Grad Velika Gorica i Zagrebacka zupanija - 38%) i povecao se u odnosu na 2001.
godinu (Bapca - 44%, Selnica - 40%, Grad Velika Gorica 34%). Dakle, gotovo svaki drugi stanovnik dnevno
je putovao izvan naselja stanovanja zbog rada ili Skolovanja.
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Grafikoni 12i 13: Dnevni migranti naselja Bapca i Selnica 2011. godine
Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Od ukupnog broja zaposlenih u promatranim naseljima velika vecina radi izvan naselja stanovanja (Bapca -
80%, Selnica 89,25%). Od ukupnog broja zaposlenih dnevnih migranata 50% njih iz naselja Bapca i 80% iz
naselja Selnica putuje na rad izvan granica Zagrebacke zZupanije.
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Grafikon 14: Zaposleni dnevni migranti naselja Bapca, Selnica i, Grada Velike Gorice prema mjestu rada 2011. godine;
Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.




Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap¢€a i Selnica na podrucju Zagrebacke Zupanije

Ovako velik udio dnevnih migranata koji rade izvan Zagrebacke Zupanije logi¢an je s obzirom na mali broj
radnih mjesta u Bapci i Selnici te na blizinu Grada Zagreba kao srediSta rada, koji je izgradnjom obilaznice
Velike Gorice i Domovinskog mosta postao vrlo dobro prometno povezan i lako dostupan.

KUCANSTVA | STANOVI

Broj kuéanstava u posljednjem se medupopisnom razdoblju (2001. - 2011. godine) neznatno izmijenio, a
prosjeCan broj ¢lanova ku¢anstva se smanjio. U Bapdi je prosje€an broj ¢lanova 2001. godine bio 3,68, a u
Selnici 3,83 (Velika Gorica - 3,20), a 2011. godine u Bapci je iznosio 3,23, a u Selnici 3,77 (Velika Gorica -
3,02. U nastavku su prikazani detaljniji podaci o ku¢anstvima promatranih naselja

Broj ku¢anstava 2001. 2011. ZollrquszSOl.
Bapca 41 40 97,56
Selnica 139 142 102,16
Grad Velika Gorica 19.845 20.944 105,54

Tablica 2: Broj ku¢anstava naselja Bapca, Selnice i Grada Velike Gorice 2001.i 2011. godine
Izvor: Popis stanovnistva, ku¢anstava i stanova 2001. i 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Kuéanstva prema broju ¢lanova - Bap¢a, 2001. -2011. Kuéanstva prema broju ¢lanova - Selnica, 2001. -2011.
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Grafikoni 151 16: Kuéanstava prema broju ¢lanova naselja Bapca i Selnica 2001. i 2011. godine
Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 2001. i 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Ukupan broj stanova na podrucju naselja Bap€a od 1991. godine povec¢ao se za 23 % (s 40 na 49), no broj
stalno naseljenih stanova ostao je isti - 37. U Selnici se u istom razdoblju ukupan broj stanova poveéao za
vise od 40%, a jednako tako i broj stalno nastanjenih koji je sa 95 stanova 1991. godine porastao na 134
stana 2011.godine.
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Ukupno Ukupno za stalno Nastanjeni Privremeno Napusteni Za odmor i Ukupno Ukupno za stalno Nastanjeni Privremeno Napuiteni Za odmor i
stanovanje nenastanjeni rekreaciju stanovanje nenastanjeni rekreaciju

Grafikoni 17 i 18: Broj stanova naselja Bapc¢a i Selnica 1991., 2001.i 2011. godine
Izvor: Popis stanovnistva, kucanstava i stanova 1991. i 2011. godine, DZS,
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.




3.4. Struktura rjeSenja o ozakonjenju nezakonitih zgrada

Na promatranom podrudju rjeSavanje zahtjeva za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada provode
Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Velike Gorice i Agencija za
ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada.

Za detaljnu analizu nezakonite gradnje bilo bi potrebno imati podatke o broju zaprimljenih zahtjeva te broju
negativno (odbijeni, odbaceni i sl.) i pozitivno rijeSenih zahtjeva za ozakonjenjem kako bi se dobila
upotpunjena slika problematike na razini naselja. Iz takvih podataka lako bi se moglo iS¢itati koliko je ostalo
neozakonjenih zgrada, a koliko ih je ozakonjeno. Obzirom da navedena javnopravna tijela ne posjeduju tako
strukturirane podatke iz kojih bi se nedvojbeno utvrdio broj zaprimljenih zahtjeva i od toga negativno rijeSenih
zahtjeva na razini naselja, u nastavku se prikazuje struktura samo pozitivno rijeSenih zahtjeva odnosno
donesenih rjeSenja o0 ozakonjenju nezakonito izgradenih zgrada sa stanjem iz oZzujka 2017. godine.

Unutar promatranog podrucja ozakonjeno je ukupno 156 zgrada od ¢ega u Selnici 125 (80%) i BapcCi 31
(20%). Ozakonjene zgrade u ozujku 2017. godine Cinile su oko 28% svih zgrada na promatranom podrucju
od ¢ega u Bapci oko 17%, a u Selnici oko 34%, $to je dvostruko veci udjel.

Rekonstrukcija  postoje¢ih zgrada bila je
predmetom ozakonjenja svega u 3 slu¢aja (2%),
dok je u preostalih 98% slucajeva to bilo gradenje
zgrada. Ovaj podatak ukazuje na €injenicu da su
predmetom  ozakonjenja  bile  nezakonito
izgradene zgrade u cjelini, a ne njihovi pojedini
dijelovi (dogradnje, nadogradnje i sl.).

PREDMET OZAKONJENJA

= GRADENJE GRADEVINE

u REKONSTRUKCIJA
GRADEVINE

Prema osnovnoj namjeni, najveci dio ozakonjenih
zgrada (98%) jesu stambene namjene, dok su
preostale dvije poslovne i javne namjene. U
sveukupnom broju ozakonjenih zgrada sa
natpolovi¢nim udjelom sudjeluju pomoéne i
gospodarske zgrade (52%).

0,64%  0,64%
NAMJENA ZGRADE
= STAMBENA

= POMOCNA

=JAVNA

POSLOVNA Prema stanju dovrSenosti u 97% slu¢ajeva radi se

o dovrSenim zgradama, gdje su radovi dovrseni,
dok se samo u 4 slu€aja radi o nedovrSenim
zgradama, u izgradniji.

STANJE DOVRSENOSTI 2 o ) B ] .
Prema uvjetima i nacinu gradnje ozakonjene

zgrade nije mogucée analizirati bez detaljnijeg
uvida u predmete odnosno uvidom u snimke
izvedenog stanja. 1z dostavljenih podataka jedino
je mogucée prikazati etaznost (visina zgrada u
etazama) i gradevinsku bruto povrSinu zgrada.
No, sama gradevinska bruto povrSina zgrade

=RADOVI SU ZAVRSENI

=RADOVI NISU ZAVRSENI

nista ne govori bez podataka o povrsini
pripadaju¢e gradevne Cestice iz Cijeg omjera bi se
mogao iSCitati koeficijent iskoristivosti. PreteZita
visina zgrada osnovne namjene iznosi 2 do 3

BROJ | VRSTA ETAZA 2,56%

uP (1)
=P+PK (2) 27,56%

uS+1, P+1(2)
S+P+PK, P+1+PK (3)
S+P+1(3)

nadzemne etaze, a pomocnih i gospodarskih 1 do
2 nadzemne etaze, ¢eSc¢e kao prizemnice, a rijede
kao prizemnice sa potkrovljem.

U svrhu uvida u razinu (ne)uklapanja ozakonjenih

zgrada u ukupnu izgradenu strukturu naselja, u
poglavlju 3.6. daje se detaljna analiza stanja
izgradenosti i koriStenja zemljiSta za cjelokupni
gradevni fond naselja Selinca i Bap&a unutar
promatranog podrucja.

Grafikoni 19 - 22: Struktura ozakonjenih zgrada

lzvor: Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i
gradenja Grada Velike Gorice i Agencija za ozakonjenje nezakonito
izgradenih zgrada, oZujak 2017.

Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap¢€a i Selnica na podrucju Zagrebacke Zupanije

3.5. Utrosena sredstva od naknada za nezakonitu gradnju

U skladu s odredbama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, broj
86/12 i 143/13) svaki podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrada duzni su prije donoSenja rjeSenja o
izvedenom stanju platiti naknadu za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru. Sredstva naknade
se koriste na sljedeci nacin:

e 20% sredstva naknade prihod su proracuna jedinice lokalne, odnosno podru¢ne (regionalne)
samouprave Cije upravno tijelo donosi rjeSenje o izvedenom stanju, a koriste se namjenski za rad tih
upravnih tijela,

e 30% sredstva naknade prihod su proraCuna jedinice lokalne samouprave na &ijem se podrucju
nezakonito izgradena zgrada nalazi, a koriste se namjenski za izradu prostornih planova kojima se
propisuju uvjeti i kriteriji za urbanu obnovu i sanaciju podru¢ja zahvaéenih nezakonitom gradnjom te
za pobolj$anje infrastrukturno nedovoljno opremljenih i/ili neopremljenih naselja prema programu koji
donosi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave,

e 50% sredstva naknade prihod su drzavnog proracuna Republike Hrvatske, a koriste se namjenski za
provedbu ovoga Zakona, uklanjanje zgrada izgradenih bez akta za gradenje, za uspostavu i
odrzavanje informacijskog sustava izdavanja akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja,
gradenje i uporabu gradevina te za uspostavu i odrzavanje katastra nekretnina.

Tijekom provedbe navedenog zakona uoceno je da se prihod od naknade smanjio, a time i iznos sredstava
kojima se financira rjeSavanje predmeta ozakonjenja, ¢ime je dovedena u pitanje mogucénost odrzavanja
brzine rjeSavanja predmeta. Osim toga, imajuéi u vidu €injenicu da se sve viSe povecavao broj rijeSenja o
izvedenom stanju za pomoc¢ne zgrade i broj rjeSenja kojima se odbijaju zahtjevi za ozakonjenje, bilo je za
ocekivati daljnje smanjenje prihoda od naknade. Prema podacima nadleznog Ministarstva, u svrhu
omogucavanja nastavka rjeSavanja predmeta u razumnom vremenu, bilo je potrebno preraspodijeliti
sredstva ostvarena od naknade na nacin da se poveéa postotak tih sredstava koja pripadaju jedinicama
lokalne, odnosno podrucne (regionalne) samouprave &ija upravna tijela donose rjeSenja o izvedenom stanju,
a koriste se namjenski za njihov rad. Stoga je tijekom 2016. godine pokrenut postupak izmjena i dopuna
zakona.

Od strane jedinice lokalne samouprave nisu dobiveni podaci o utroSenim sredstvima prihodovanim od

naknade za zadrZavanje nezakonite gradnje s obrazloZzenjem da iste nije moguce iskazati, zbog nacina na
koji je strukturiran proracun.

3.6. Analiza postojece izgradnje i koriStenja zemljista

NAMJENA | KORISTENJE ZEMLJISTA

Unutar promatranog podrudja urbane sanacije povrSine 1,5 km? najveéi dio zemljita koristi se u
poljoprivredne svrhe za sadnju usjeva (oko 70%). lzgradene strukture naselja Selnica i BapCa zapremaju
oko 17% povrsine, dok preostali dio od oko 13% odnosi se na vodno dobro potoka Kosnica i javno dobro
(Sume, putovi, ulice, zemljiSni pojas drzavnih cesta i ostale povrSine u javnom vlasnistvu). Stanje namjene i
koridtenja povrdina prikazano je na kartogramu broj 3.

. GRANICA PODRUCJA OBUHVATA PILOT PROJEKTA
(Kontaktno podrugje uz prostor zratne luke)

= POTOK KOSNICA (granica naselja)
v

OZAKONJENE ZGRADE (ozujak 2017.)

NAMJENA ZGRADA

ZGRADE STAMBENE NAMJENE

POMOCNE ZGRADE

(GaraZe, spremidta, sjenici, Stale, drvarnice, pusnice i sl.)
ZGRADE POSLOVNE NAMJENE

(trgovine, obrti, slkladista | sl.)

ZGRADE JAVNE NAMJENE

(drustveni dom / vijece mjesnog odbora)

GRADEVINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
(trafostanica 10/0,4 kVisl.)

AR

KORISTENJE ZEMLJISTA

GRADEVNA CESTICA STAMBENE / POSLOVNE
NAMJENE

FARMA

JAVNO DOBRO (RH, Grad Velika Gorica)

'VODNO DOBRO (vodotok Kosnica)

SUMA (posjednik Hrvatske Sume)

VOJNI KOMPLEKS "PUKOVNIK M. ZIVKOVIC" (RH)
OSTALO POLJOPRIVREDNO | SUMSKO ZEMLJISTE

CESTE (drzavne i asfaltirane nerazvrstane u naseljima)

IRNEREE

Slika 14: Stanje namjene i koristenja
povrsina naselja Bapca

Izrada: Zavod za prostorno uredenje
Zagrebacke Zupanije, 2017.




Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap€a i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke zupanije

Obzirom da je predmet urbane sanacije, u uzem smislu, ozakonjena nezakonita gradnja, a u Sirem smislu
naselja unutar kojih se nalazi takva gradnja, u nastavku ovog poglavlja se prikazuje analiza stanja ukupne
izgradene strukture podrucja urbane sanacije podijeljenog u tri prostorne cjeline: naselje Selnica, naselje
Bapca i farma koja je smjeStena dijelom na podrucju jednog i drugog naselja. Pod izgradenim strukturama
podrazumijevaju se zgrade na pripadajuéim gradevnim Cesticama.

Oblik i veli¢ina gradevnih Cestica utvrdeni su temeljem obilaska terena u ozujku 2017. godine, katastarskog
plana i ortorektificirane satelitske snimke od 30.11.2016. godine. U ovoj analizi pod gradevnom &esticom se
smatra ogradeno ili neogradeno zemljiSte na kojem se nalazi izgradena jedna ili viSe zgrada osnovne
namjene sa ili bez pomocnih i gospodarskih zgrada. Iz gradevne Cestice izluCeni su dijelovi koji nisu u
funkciji izgradenih zgrada, ve¢ su u funkciji poljoprivrednih djelatnosti (oranice i tratine u dubini Cestice).
Usporedbom katastarskih Cestica na katastarskom planu sa izgradenim gradevnim Cesticama, utvrdeno je da
se iste medusobno ne poklapaju. Znacajni dio gradevnih Cestica se sastoji od viSe katastarskih Cestica
odnosno njihovih dijelova ili su samo dio veée katastarske Cestice. 1z ovog se zaklju€uje da u velikom dijelu
nije izvrdena parcelacija u skladu sa izvedenim stanjem odnosno formiranim gradevnim Cesticama.

U svezi sluzbenog katastarskog plana, potrebno je napomenuti, da se isti ne poklapa sa ostalim sluzbenim
kartografskim podlogama (DOF) odnosno da su uocena velika odstupanja. Zato je, za potrebe ovog Pilot
projekta koriStena nesluzbena katastarska podloga uklopljena prema DOF-u.

s 8 sED Foy y - YRR . L TR
R 4 ‘ . "

Slika 15: Primjer nepodudarnosti katastra i DOF-a Slika 16: Katastar uklopljen prema DOF-u

(detalj naselja Bapca) (detalj naselja Bapca)

Izvor: Informacijski sustav prostornog uredenja, Ministarstvo Izvor: DrZzavna geodetska uprava, 2011.

graditeljstva i prostornog uredenja, https://ispu.mgipu.hr, travanj Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.
2017.

NAMJENA ZGRADA

Detektirano je ukupno 569 zgrada koje su obzirom na namjenu podijeljene u dvije osnovne grupe; zgrade
osnovnih namjena te pomocne i gospodarske zgrade.

Osnovne namjene prisutne na promatranom podrucju su: stambena, poslovna, javna i komunalna. Zgrade
osnovnih namjena €ine oko 40% svih zgrada (45% u Selnici i 30% u Bapci). Od zgrada osnovnih namjena
prevladavaju stambene (94% u Selnici i 98% u Bap¢i). Osim stambenih, u Selnici je izgradeno i u upotrebi je
8 zgrada poslovne namjene (sjedi$ta tvrtki, uredi, usluzne i trgovacke djelatnosti, skladista) od koji je jedna,
montaznog (privremenog) karaktera, smjeStena na Cestici izvan gradevinskog podrucja na kojoj se nalaze
postavljeni temelji za novu poslovnu zgradu. U svakom naselju se nalazi po jedna zgrada javne namjene u
kojima su smjeStene prostorije mjesnih odbora Selnica i Bapfa. Jedina detektirana zgrada komunalne
namjene jest tipski objekt trafostanice u Selnici. Obzirom na ozakonjenost zgrada, interesantna je Cinjenica
da ozakonjene zgrade osnovne namjene Cine 37% svih zgrada osnovnih namjena, od ¢ega ¢ak 43% u
Selnici te 21% u Bapdi.

Ukupno je zabiljezeno 343 pomoc¢nih i gospodarskih zgrada, od ¢ega ih se 34 nalazi izvan gradevinskih
podrucja na poljoprivrednom zemlji$tu (spremista, ostave alata, oruda i sl.). Od te 34 zgrade samo su dvije
ozakonjene, ogito iz razloga Sto ostale vjerojatno ne predstavljaju nezakonito izgradene zgrade, jer su u
skladu s osnovnim uvjetima prostornog plana: maksimalna visina (Prizemlje) i tlocrtna povrSina (60 m2).
Preostalih 90% ¢&ine pomoéne (garaze, drvarnice, ostave, spremista i sl.) i gospodarske (sjenici, staje i sl.)
zgrade smjeStene na gradevnim &esticama uz zgrade osnovnih namjena od kojih na ozakonjene otpada oko
23% (27% u Selnici i 16% u Bapci).




. . ukupno podrucje
NAMJENA ZGRADA prostorne | naselje | naselje | - o | rhane sanacije
cjeline | Selnica | Bapc¢a - .

broj udio
izgradene | sa ozakonjenim zgradama 66 12 - 78 40%
gradevne | sa ostalim zgradama 78 38 1 117 60%
Cestice ukupno gradevne Cestice 144 50 1 195 | 100%
ozakonjene 69 11 - 80 37%
ﬁ;arz}gﬁge ostale 89 45 1 135 63%
© ukupno 158 56 1 215 95%
3 oslovie ozakonjene 3 i i 3 37%
% ﬁamjene ostale 5 5 63%
c ukupno 8 - - 8 1%
% ozakonjene - 1 1 50%
2 javne namjene ostale 1 - 1 50%
= ukupno 1 1 - 2 1%
o ozakonjene - -
3 komgnalm_ars ostale 1 1 100%
g namjene (TS) ukupno 1 - - 1 -
N ozakonjene 72 12 - 84 37%
ukupno ostale 96 45 1 142 63%
ukupno 168 57 1 226 | 100%
o | na gradevnim ozakonjene 51 19 - 70 23%
B Gesticama ostale 141 98 - 239 77%
- ukupno 192 117 - 309 90%
e o T, | ozakonjene 2 - - 2 6%
8w LZVE’tT‘ gradevnih = Gtale 12 12 8 32 94%
§ = cestica ukupno 14 12 8 34 10%
e ozakonjene 53 19 - 72 21%
é ukupno ostale 153 110 8 27 79%
ukupno 206 129 8 343 | 100%
ozakonjene 125 31 - 156 27%
sveukupno zgrade ostale 249 155 9 413 73%
ukupno 374 186 9 569 | 100%

Tablica 3: Struktura izgradenih (ozakonjenih i ostalih) zgrada prema namjeni
Izvor:  Obilazak terena, Zavod =za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.,
https://www.openstreetmap.org, oZujak 2017., DOF 2016, GDi Gisdata d.o.0., oZujak 2017.

POVIJESNI RAZVOJ NASELJA | STAROST GRADEVNOG FONDA

U poglavlju 3.2. prikazan je nastanak nezakonite gradnje, a ovdje se, uz kratki osvrt na povijeshi razvoj
naselja, daje pregled starosti gradevnog fonda naselja Selnica i Bap€a. Povijesni razvoj naselja i starost
gradevnog fonda prikazani su na kartogramu 2.

Postojanje naselja Selnica i Bapca datira ve¢ nekoliko stotina godina. Prvi jasan prikaz pojedinih naselja
vidljiv je na preglednoj vojnoj karti iz 18 st. (1763.-1787.). Detaljniji prikaz naselja izvrSen je na katastarskoj
izmjeri iz 1862. godine, gdje se uoCavaju zaseoci i poloZaj zgrada. Prema navedenoj karti, selo Selnica se
sastojalo od Cetiri zaselka sa ukupno 28 drvenih zgrada, a selo Bap€a od 3 zaselka sa ukupno 26 drvenih
zgrada. Naselja su u pravilu bila okruZzena vocnjacima i vrtovima, koji su se prostirali neposredno iza kuca i
gospodarskih zgrada, a medusobno su bila povezana brojnim stazama i poljskim putovima. Do danas se
oC€uvalo samo nekolicina drvenih zgrada od €ega najviSe gospodarskih. Nedavno je uklonjena drvena kuca
na adresi Bap&a 28 koja je Konzervatorskom podlogom za izradu PPPPO Crnkovec — Zraéna luka Zagreb iz
2009. godine bila predlozena za zastitu. Od tada, pa do 1968. godine (DOF 1968) zaseoci su se povecali,
neki se spojili u vecée cjeline, a nastali su i novi. Tijekom zadnja tri desetlje¢a 20. stolje¢a dogodila se nagla
prostorna ekspanzija naselja, poglavito Selnice, sa znacajnim udjelom nezakonite gradnje nakon 1986.
godine kad je na snagu stupio Prostorni plan Grada Zagreba. Navedeno je vidljivo usporedbom DOF-a 1968
i DOF-a iz 2002. godine. U posljednjem razdoblju od donoSenja Zupanijskog plana 2002. godine, pa do
2017. godine izvrSen je maniji broj interpolacija, ali i proSirenje naselja novom izgradnjom. U Selnici je to
pretezito stambena izgradnja u sjevernom dijelu naselja (5 stambenih zgrada i temelji s privremenim
poslovnim objektom), a u Bapc&i kompleks farme u sjeveroistocnom dijelu naselja.


https://www.openstreetmap.org/

STAROST ozakonjene
GRADEVNOG ) ostale zgrade ukupno
FONDA zgrade
godina starosti . . . . . .
(razdoblje izgradnje) broj udio broj udio broj udio
prekol155 - 6 100% 6 100%
(do 1862.) - 2% 1%
50 - 155 7% 93% 100%
1862.-1968. 7% 30% 24%
( ) 10 124 134
16 - 49 38% 62% 100%
1968.-2002. 85% 53% 62%
( ) 133 221 354
6-15 24% 76% 100%
(2002.-2011.) 1 70 34 | gy 45 | go4
do 6 7% 93% 100%
(2011.-2017.) 2 | 1% 28 | 7% 30 | 504
27% 73% 100%
ukupno 156 | 1000 413 | 100% 569 | 100%

Tablica 4: Starost gradevnog fonda

Izvor: Katastarski plan iz 1862., mapire.eu, Osterreichisches staatsarchiv, Arcanum, 2017., DOF
1968, Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja, DOF 2002 i DOF 2011, Drzavna geodetska
uprava, Ortorektificirana satelitska snimka od 30.11.2016. GDi Gisdata d.o.0., 2017., Obilazak terena,
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.

Starost gradevnog fonda utvrdena je prema kartografskim podlogama od katastarskog plana iz 1862. godine
preko DOF-ova iz 1968., 2002. i 2011. godine do ortorektificirane satelitske snimke iz 2016. godine i obilaska
terena u oZujku 2017. godine. Na kartogramu 2. prikazane su zgrade sa stanjem iz oZujka 2017. godine, $to
znaci da je izostao prikaz uklonjenih zgrada koje tada viSe nisu postojale. Kao najstarije zgrade, prikazane
su pomocéne i gospodarske zgrade (6 zgrada) iz 1862. godine koje su doZivjele odredene modifikacije
(zamjena dotrajalih materijala i sl.). Cetvrtina svih zgrada starija je od 50 godina, $to znadi da je 25% zgrada
izgradeno do 1968. godine. Od tog broja samo 7% se odnosi na ozakonjene zgrade. Najveci broj zgrada
(62%) bio je izgraden u 34-godiSnjem razdoblju od 1968. — 2002. godine iz kojeg je i najveéi broj ozakonjenih
zgrada (85% svih ozakonjenih zgrada) sa udjelom od 38% u tada izgradenim zgradama. Udio zgrada mladih
od 15 godina iznosi 13%, od kojih je 17% ozakonjenih.

PROSTORNI | VREMENSKI RAZVOJ NASELJA

NUKLEUSI NASELJA - PRVOBITNI ZASEOCI

- SREDINOM 19. STOLJECA (zabiljezeni na katastarsk
planu iz 1.862. godine)
SIRENJE ZASELAKA U DRUGOJ POLOVICI 19. | PR
POLOVICI 20. STOLJECA (1862.-1968.)
SPAJANJE ZASELAKA U DRUGOJ POLOVICI 20.
STOLJECA (1968. - 2002.)
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PROSIRENJA NASELJA POCETKOM 21. STOLJECA
(od donosenja PPZZ-a 2002. do 2017.)

ASFALTIRANE CESTE (stanje, 2017.)

IZGRADNJA ZGRADA KROZ RAZDOBLJA
(STAROST GRAPEVNOG FONDA)

’ do 1862. god. starije od 155 godina)
1862. - 1968. god. (50 - 155 godina starosti)

2002. - 2011.god. (6 - 15 godina starosti)

AU VY Y

(
(
1968. - 2002. god. (16 - 49 godina starosti)
(
(

2011. - 2017.god. (do 6 godina starosti)

Slika 16: Prikaz povijesnog razvoja dijela naselja Selnica i starosti gradevnog fonda

Izvor: Katastarski plan iz 1862., mapire.eu, Osterreichisches staatsarchiv, Arcanum, 2017., DOF 1968, Ministarstvo graditeljstva i
prostornog uredenja, DOF 2002 i DOF 2011, Drzavna geodetska uprava, Ortorektificirana satelitska snimka od 30.11.2016. GDi
Gisdata d.o.0., 2017., Obilazak terena, Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.

Obrada: zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



STANJE GRADEVNOG FONDA
Stanje gradevnog fonda naselja Selnica i Bap€a utvrdeno je obilaskom terena u ozujku 2017. godine. U
nastavku je prikazano stanje reprezentativnih zgrada, odnosno zgrada osnovnih namjena (stambena,
poslovna, javha, komunalna), dok pomocéne i gospodarske zgrade nisu analizirane. Prvi razlog tomu je, $to
su pomocéne i gospodarske zgrade vizualno nedostupnije, jer su smjeStene po dubini gradevne Cestice iza
zgrada osnovnih namjena. Drugi razlog je, Sto su slabije oblikovne dovrSenosti i izgradene u znacajnom
broju od troSnijeg gradevnog materijala nego zgrade osnovnih namjena. Stanje gradevnog fonda graficki je
prikazano na kartogramu 4.
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Slika 17: Drvena kuca, Bapca 7

Izvor: Obilazak terena, Fotodokumentacija Zavoda za prostorno

uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.
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Najvec¢i dio zgrada osnovnih namjena izgradeno
je primjenom novijih gradevnih materijala, opeke i
betona. Samo manji dio zgrada izraden je od
drveta, od kojih se izdvaja vrlo dobro o€uvana i
uredena drvena ku¢a na adresi Bapc¢a 7.

Analizom stanja gradevnog fonda zgrade
osnovnih namjena su razlu¢ene na: dovrSene u
konstruktivnom i oblikovhom smislu, oblikovno
nedovrSene (najceS¢e nedostaje fasada),
konstruktivno nedovrSene (u izgradniji), dotrajale i
ruSevne te privremene (montazni objekti, npr.
kontejneri i sl.). Radi vizualne upotpunjenosti
oblikovnog izgleda naselja, u analizi je uzeta u
obzir i uredenost gradevnih {estica koje su
podijeliene na: hortikulturno uredene, zapustene i
ostale gradevne Cestice u upotrebi.

STANJE prostorne | naselje | naselje Farma lﬂ;gzzg ggg;%?:
GRADEVNOG FONDA cjeline | Selnica | Bapca - 2!
broj udio
konstruktivno i ozakonjene 58 8 - 64 43%
oblikovno ostale 57 24 1 84 57%
dovréene ukupno 115 32 1 148 65%
© . ozakonjene 13 4 - 17 17%
S | oblikovno ostale 32 18 - 50 83%
£ nedovrsene ukupno 45 22 - 67 | 30%
- N _ 0
E konstruvktlvno gzggnjene Lll - All gg(;z
‘= | nedovrSene ukupno 5 ; ; 5 2%
S . . ozakonjene - - - - -
c dotrajale i ostale 2 2 - 4 100%
o | rusevne ukupno 2 2 - 4 2%
% . ozakonjene - - - - -
@ | priviemene ostale 1 1 - 2 100%
2 | (montazne) ukupno 1 1 - 2 1%
ozakonjene 72 12 - 84 37%
ukupno ostale 96 45 1 142 63%
sveukupno 168 57 1 226 100%
. sa ozakonjenim zgr. 37 - - 37 50%
hortikulturno sa ostalim zgradama 28 9 - 37 50%
@ uredene ukupno 65 9 - 74 38%
= sa ozakonjenim zgr. 1 - - 1 17%
3 zapustene sa ostalim zgradama 5 - - 5 83%
o ukupno 6 - - 6 3%
c sa ozakonjenim zgr. 28 12 - 40 35%
q>, ostale sa ostalim zgradama 45 29 1 75 65%
S ukupno 73 41 1 115 | 59%
E) sa ozakonjenim zgr. 66 12 - 78 40%
ukupno sa ostalim zgradama 78 38 1 117 60%
sveukupno 144 50 1 195 | 100%

Tablica 4: Stanje gradevnog fonda
Izvor: Obilazak terena, Zavod za prostorno uredenje Zagrebalke Zupanije, oZujak 2017.



Na podrucju urbane sanacije 65% zgrada osnovnih namjena moZze se smatrati dovrSenim u konstruktivhom i
oblikovnom smislu, a 30% samo u konstruktivhom, ali ne i u oblikovnom smislu. Ostatak od 5% se odnosi ha
konstruktivno nedovrSene, dotrajale i ruSevne te privremene (montazne) zgrade. Obzirom na ukupni udjel
ozakonjenih zgrada osnovnih namjena od 37%, moze se lako uoCiti da ozakonjene zgrade imaju
iznadprosje€an udjel u potpuno dovrSenim zgradama te da je polovica hortikulturno uredenih gradevnih
Cestica sa ozakonjenim zgradama.

STANJE ZGRADA OSNOVNE NAMJENE

& | OBLIKOVNO DOVRSENE ZGRADE
| & | OBLIKOVNO NEDOVRSENE ZGRADE
| & | KONSTRUKTIVNO NEDOVRSENE ZGRADE
& | DOTRAJALE | RUSEVNE ZGRADE
| & | PRIVREMENI (MONTAZNI) OBJEKTI
| & | POMOCNE | GOSPODARSKE ZGRADE

STANJE UREDENOSTI GRADEVNIH CESTICA
HORTIKULTURNO UREDENE GRAPEVNE CESTICE
[ | zAPUSTENE GRAPEVNE CESTICE

\ OSTALE GRABEVNE GESTICE

Slika 18: Prikaz stanja gradevnog fonda sredisnjeg dijela naselja Selnica
Izvor: Obilazak terena, Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.
Obrada: zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

UVJETI GRADNJE

Za potrebe izrade Pilot projekta odnosno pilot prijedloga urbanistickog plana sanacije bitno je bilo utvrditi
zate€ene uvjete gradnje na tom prostoru i usporediti ih sa uvjetima propisanim vazecéim prostornim planom
kako bi se predlozile eventualne izmjene prostornih planova u svrhu omogucavanja provedbe urbane
sanacije.

Prostornim planovima Zupanijske razine (PPZZ i PPPPO Crnkovec-ZLZ) dani su uvjeti formiranja
gradevinskih podru&ja naselja i osnovni uvjeti gradnje gospodarskih zgrada u i izvan gradevnih podrudja
naselja. Detaljni uvjeti gradnje utvrdeni su Prostornim planom uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni
glasnik Grada Velike Gorice®, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14 - ispravak, 8/14 - procisc¢eni tekst, 2/15, 3/15 -
procCiséeni tekst).

U analizi je dan naglasak na uvjete za novu gradnju te u skladu s njima usporedba zate€enih uvjeta gradnje
ozakonjenih zgrada i ostalih zgrada odnosno njihova (ne)uskladenost sa prostornim planom. Obzirom na
detaljnost, graficki prikazi uvjeta gradnje, prikazani su odvojeno za svako naselje zasebno. Stoga je analiza
uvjeta gradnje grafiki prikazana na sljedec¢im kartogramima manjeg mjerila (1:2.500): 5a, 5b, 6a, 6b, 7ai 7b.
Analizirani su sljedecéi uvjeti gradnje:

e veli¢ina i izgradenost gradevnih Cestica,

e smjestaj zgrada osnovnih namjena u odnosu na regulacijskih pravac i medu te

e etazne visine zgrada.

Razina to¢nosti zateCenih uvjeta gradnje u skladu je sa dostupnim podacima koji su prikupljeni temeljem
analize obilaska terena u ozujku 2017., kartografske podloge iz 2016. godine te ,otvorenih izvora®
Openstreetmaps contributors (www.openstreetmap.org) i Google Earth 3D iz 2011. godine. Za toc¢nije
podatke potrebna je analiza snimaka izvedenih stanja nezakonito izgradenih zgrada odnosno projekata
ostalih zgrada i izradenih posebnih geodetskih podloga ili nove katastarske izmjere, §to uvelike nadilazi
potrebe izrade ovog Pilot projekta. U skladu s razinom tocnosti, analizom je dana okvirna slika
prevladavajucih uvjeta gradnje, te sukladno tome, njihovu uskladenost ili neuskladenost sa zadanim uvjetima
iz vazeceg prostornog plana treba tumaciti orijentacijski, a ne egzaktno.



U sljedecoj tablici prikazani su uvjeti gradnje iz vazeéeg Prostornog plana uredenja Grada Velike Gorice koji
Su propisani za novu gradnju unutar gradevinskih podru¢ja naselja Selnica i Bapfa prema namjeni zgrada.
Osim za zgrade stambene i poslovne namjene prikazani su i uvjeti gradnje za zgrade ugostiteljsko-turisticke i
javne namjene, obzirom da bi iste bilo moguce smjestiti unutar naselja u svrhu dopunjavanja i
oplemenijivanja Zivotnog i radnog okruzZenja odnosno urbanog standarda.

UVJETI NOVE Zgrade prema namjeni
GRADNJE EiEIEIE Ugostiteljsko- Dom
Obiteljske (1-2 | Viseobiteljske (3-4 | poslovne et Djecji vrtic . n
prema PPUGVG | iamp, jedinice) | stamb.jedinice) turisticke socijaine skrbi
Nacin gradnje:
SS-samostojeci, D-dvojni SS b Ss b SS SS SS SS
Punm? | 450 | 350 | 450 | 350 600 500 a0 50
(min. povrsina gradevne Eestice) (i manje)* (i manje)* (i manje)* (i manje)* (1-000)*** /djetetu /korisniku
2;
Pmax. (M) | 1 500+ | 1.000% | 1.500% | 1.000% |  3.000 - - -
(max. povrsina gradevne cestice)
Shin. (M) 14 12 14 12 ) ) ) )
(min. Sirina gradevne &esti (i manje)* | (i manje)* | (i manje)* | (i manje)*
min. ozelenjenost o o ) ) o o
gradevne Cestice 20% 20% 25% 25%
max.kig 0,3 0,3 0,4 0,4 0,3 -
(max. koeficijent izgr i)
Emax. 3 4 - 4
max. etazna visina zgrade) (P0+S+P+l) (P0+S+P+1+Pk) (Po+S+P+1+Pk)
Enmin. 1 1 1 1 ) )
(min. etaZna visina zgrade) (P) (P) (P) (P)
Vmax. (m) _ - 9 - - -
| (max. visina zgrade)
GBPax. (m?) . - 1.000 - - -
(max. grad. bruto povrsina zgrade)
. 2.
GBPrin. (m?) - - - - 3/djetetu 15/korisniku
min. grad. bruto povrsina zgrade)
min. udaljenost 3 3 5 5 3 3
zgrade od mede  (m) (L)* (L)**+* [
min. medusobna 6 6 6 6 . 6
Uda|jen05t Zgrada (m) (4)***** (4)***** (4)***** (4)***** (4)*****
min. udaljenost  (m) 5
zgrade od regulac. pr. (i manje)******
E:gs;;:c;gr;%téhk Koso dvostresno i/ili ravno

Tumac izuzetaka od pravila:
* kod interpolacija u izgradenom dijelu GPN uz uvjet da su ostali uvjeti ispunjeni ili UPU-om za izgradeni dio GPN,
** gradevna Cestica vece povrSine ne mora se dijeliti, ako bi ostatak bio manje povrsine od propisane
***  7a smjeStaj proizvodne ili poslovne zgrade u kojoj se obavljaju potencijalno opasne djelatnosti
**+x kod interpolacija u dijelovima naselja sa tradicijskom izgradnjom uz uvjet da se poStuje min. medusobna udaljenost zgrada
**xxxyz zadovoljenje uvjeta zastite od pozara
*rxkkk - kod interpolacija u skladu sa smje$tajem susjednih zgrada

Tablica 5: Pregled uvjeta nove gradnje prema vaze¢cem PPUG Velika Gorica
Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice*, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14-ispravak, 8/14-
proci$éeni tekst, 2/15, 3/15-procisceni tekst)

Izgradnja izvan gradevinskog podruéja naselja

Prvi uvjet pri analizi postojeCe izgradnje je utvrditi moze li se neka zgrada izgraditi izvan gradevinskog
podrugja ili samo unutar njega. Na promatranom podrugju Pilot projekta uolena je izgradnja izvan
gradevinskih podrucja naselja Selnica i Bap€a. Dijelom se radi o gospodarskim zgradama koje je moguce
graditi na poljoprivrednim povrSinama izvan gradevinskih podrudja (farme, spremiSta u vinogradima,
voénjacima i sl.), ali, dijelom se radi i o stambenim i poslovnim zgradama koje je moguce graditi iskljucivo
unutar gradevinskih podrugja. 1zvan gradevinskog podrucja izgradeno je 12 stambenih zgrada (u Selnici 8 i u
Bapéi 4) te su izgradeni temelji planirane poslovne zgrade. Od tih 12 zgrada 3 (25%) su ozakonjene (2 u
Selnici i 1 u Bap¢i). Ostale koje nisu izgradene do 1968. godine mogu se smatrati nezakonitima.

Kao posebna prostorna cjelina izdvojena je farma konja, smjeStena sjeveroisto¢no uz naselje Bapca s obje
strane potoka Kosnice, tako da se jednim dijelom nalazi na podru¢ju naselja Selnica, a drugim dijelom na
podrucju naselja Bap€a. Na farmi je uz osnovnu (stambenu) zgradu izgradeno niz pomoc¢nih i gospodarskih
zgrada. Zgrade farme smjestene su na propisanim udaljenostima od gradevinskog podrucja naselja kao i od
drzavne ceste. Zgrade su prizemne visine. Farmi se pristupa sa dvije strane, od Selnice i od Bap&e. Obzirom
da je smjeStena uz potok, isti je na vise mjesta pregraden vanjskom ogradom farme, te je sa svojim
zemljiStem (vodnim dobrom) na potezu kroz farmu postao njenim sastavnim dijelom.



Veli¢ine gradevnih Cestica

Od ukupno detektiranih 194 gradevnih Cestica stambene, poslovne i javne namjene, analizom je utvrdeno da
Su po svojoj povrsini samo dvije substandardne odnosno manje od prostornim planom utvrdenih, a njih 7 uze
od najmanje propisane Sirine. Sve se nalaze u Selnici. Prema izuzetku od pravila da kod interpolacija u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, kad su susjedne Cestice izgradene, povrSine gradevnih
Cestica mogu biti i manje uz ispunjavanje ostalih uvjeta gradnje, navedene Cestice se smatraju uskladenima
s prostornim planom. S druge strane, ima puno viSe gradevnih ¢estica vece povrSine od dozvoljene. Razlog
tome je u tipologiji izgradnje i velikim dijelom tradicionalnoj organizaciji gradevnih €estica u skladu s nekad
prevladavajuc¢im poljoprivrednim djelatnostima. Primjenom izuzetka da se gradevna Cestica vece povrsine ne
mora dijeliti, ako bi ostatak bio manje povrSine od propisane, znatan broj prevelikih ¢estica sukladan je
prostornom planu.

Izgradenost gradevnih Cestica

Od ukupno 194 gradevnih Cestica naselja 24 (12%) imaju vecéu izgradenost od najvece propisane planom.
Od toga, 6 ih ima izgradenost ve¢u od 40% (kig=0,4). Na 16 od ukupno navedene 24 Cestice izgradene su
zgrade za koja su donesena rjeSenja o ozakonjenju, $to znaci da se 67% prekomjerno izgradenih gradevnih
Cestica odnosi na one sa ozakonjenim zgradama. To je daleko iznad prosjeka u pogledu ukupnog udjela
ozakonjenih zgrada koji iznosi 37%.

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA

(PPUG V.Gorica)
W | OZAKONJENE ZGRADE (ozujak 2017.)

’ POMOCNE | GOSPODARSKE ZGRADE
1ZGRADENOST GRADEVNIH CESTICA
DO 20% (max. kg = 0,2)
B 20% - 30% (max. ke = 0,3)
I 30%- 40% (max. ke = 0,4)

IZNAD 40%

UDALJENOST ZGRADA OSNOVNE NAMJENE
OD REGULACIJSKOG PRAVCA

REGULACIJSKI PRAVAC

...... GRADEVNI PRAVAC

’ 5miVISE
’ 0-5m

Slika 19: Prikaz izgradenosti gradevnih Cestica i smjestaja zgrada u odnosu na regulacijski pravac dijela naselja Selnica
Izvor: Obilazak terena, Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, ozujak 2017.
Obrada: zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Smjestaj zgrada na gradevnoj Cestici
Smijestaj zgrada osnovnih namjena na gradevnoj €estici utvrden je nadinom gradnje, udaljeno$¢u od mede
(susjednih gradevnih &estica), medusobnom udaljenoS¢u od zgrada na susjednim gradevnim &esticama i
udaljeno3¢u od regulacijskog pravca. Prema nadinu gradnje sve zgrade su sukladne uvjetima iz prostornog
plana. Svega 18 (9x2) zgrada osnovnih namjena smjeStene su na dvojni nacin (sve u Selnici), dok su sve
ostale smjeStene na samostojeéi nacin.

Obzirom na udaljenost zgrada od meda, analizom je utvrdena specifi¢nost starije izgradnje smjestene na 1
m i manje od mede te na samoj medi. Na udaljenosti manjoj od metra smjestena je 81 (36%) zgrada
osnovne namjene u koje nisu uraCunate zgrade smjesStene na dvojni nacin. Ovakav smjeStaj zgrada
svojstven je Bapdi, gdje takve zgrade Cine 56% svih zgrada osnovnih namjena. Razlog tome je, $to Bapca
nije imala vec¢u ekspanziju novom gradnjom. Navedeni urbani slijed vidljiv je i u jugozapadnom dijelu Selnice,
gdje je prisutnija starija izgradnja. Od ovako smjeStenih zgrada 19 je ozakonjeno ili 23%, Sto je
ispodprosje¢no u pogledu ukupnog udjela ozakonjenih zgrada od 37%. Ovo ukazuje na €injenicu, da je takva
tipska izgradnja bila predmetom ozakonjenja najveéim dijelom izgradnjom zamjenskih zgrada ili
rekonstrukcijom postojecih zgrada na zate€enoj udaljenosti od meda, a manjim dijelom novom izgradnjom.



Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bapca i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke Zupanije

Smijestaj zgrada osnovnih hamjena na udaljenosti 3 m i ve¢oj od mede je najmanje zastupljena. Prisutnija je
u Selnici sa udjelom od 27%, a manje u Bapci gdje Cini svega 14% svih zgrada osnovnih namjena. 36%
takvih zgrada je ozakonjeno, Sto je jednako udjelu ukupno ozakonjenih zgrada. Zato je udio ozakonjenih
zgrada smjeStenih na udaljenosti od 1 do 3 m od mede nadprosjecan.

Nedostatni medusobni razmak zgrada osnovnih namjena (manji od 4 m) utvrden je u 49 slu¢ajeva (34 u
Selnici i 15 u Bapci) od €ega se 23 (47%) odnosi na ozakonjene zgrade, Sto je iznad prosjecno u pogledu
ukupnog udjela ozakonjenih zgrada od 37%.

U pogledu udaljenosti zgrada osnovnih namjena od regulacijskog pravca, 53 je smjeSteno na udaljenosti

manjoj od 5 m (39 u Selnici i 14 u Bapdi), $to je dozvoljeni izuzetak od pravila. Od tog broja 30% se odnosni
na ozakonjene zgrade, $to je ispodprosjecni udio u pogledu ukupnog udjela ozakonjenih zgrada od 37%.

VW OZAKONJENE ZGRADE (ozujak 2017.)
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Slika 20: Prikaz smjeStaja zgrada u
naselju Bap¢a u odnosu na medu i
susjedne zgrade

Izvor: Obilazak terena, Zavod za
prostorno uredenje Zagrebacke
Zupanije, oZujak 2017.

Obrada: zavod za prostorno uredenje
Zagrebacke Zupanije, 2017.

Visine zgrada

Visine svih zgrada u skladu su s uvjetima iz prostornog plana te se moze zakljuciti da su naselja po visini i
ukupnim gabaritima skladne cjeline. Visina zgrada osnovnih namjena u 58% slucajeva iznosi dvije (P+Pk,
S+1/P+1), a u 47% slu€ajeva tri nadzemne etaze (S+P+Pk/P+1+Pk, S+P+1). Ostalo su prizemnice te 1
suteren i 2 temelja. Promatrajuéi visine zgrada po naseljima, u Bapéi je polovica zgrada prizemnica s
potkrovljem, dok je u Selnici 1/3 zgrada katnica. Takoder, od ozakonjenih zgrada osnovnih namjena najvise
ih je u spomenutim kategorijama (u Bapc&i P+Pk i u Selnici P+1). Potrebno je istaéi da se vecina katova
odnosi na etaze neposredno ispod kose krovne konstrukcije s nadozidima viSim od 1,2 m. Visine pomoc¢nih i
gospodarskih zgrada iznose 1 — 2 nadzemne etaze, s time da prevladavaju prizemnice, a poneke starije
gospodarske zgrade uz prizemlja imaju i potkrovlja koja su u vecini sluajeva sluzila kao sjenici.

Selnica Bapca
E=0 (temelji) 2 1% - - - - 2 1%
E=1(S/P) 35 21% 13 23% 1| 100% 49 22%
E=2 (P+Pk) 39 23% 28 49% - - 67 30%
E=2 (S+1/P+1) 56 | 33% 71 12% - - 63 | 28%
E=3 (S+P+Pk / P+1+Pk) 33 20% 7 12% - - 40 17%
E=3 (S+P+1) 3 2% 2 4% - - 5 2%
ukupno 168 | 100% 57 | 100% 1| 100% 226 | 100%

Tablica 6: Visine zgrada osnovnih namjena
Izvor: Obilazak terena, Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.




Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bapca i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke Zupanije
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Slika 21: Prikaz visina zgrada i raspon povrsina gradevnih ¢estica dijela naselja Selnica
Izvor: Obilazak terena, Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.
Obrada: zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Oblikovanje krovista zgrada

Krovista zgrada, u nacelu su oblikovana sukladno propisanim uvjetima iz prostornog plana, $to znaci da
zgrade osnovnih namjena imaju pretezito kosa dvostreSna kroviSta, a pomocne i gospodarske, takoder, kose
dvostresne, ali u nekim slu¢ajevima kose jednostresne i ravna krovista.

Kolni pristup gradevnim cesticama

U skladu s prostornim planom gradevne &estice moraju imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu
povrSinu €ije najmanje dimenzije mogu iznositi 3 m u Sirinu i 50 m u duZinu, a izuzetno moZze biti i posredan
putem sluznosti. Od 194 gradevne Cestice u oba naselja, 73% posjeduje odgovarajuci kolni pristup sa javne
prometne povrsine, ulice. 38 gradevnih €estica ili 20% ih ima osiguran pristup preko javnog kolnog prilaza
koji je u vecini slu€ajeva duzi od propisanih 50 m. Ostatak od 7% gradevnih Cestica ima osiguran posredan
pristup putem privatnog kolnog prilaza koji su vec¢inom u skladu s propisanim dimenzijama. Samo jedna
gradevna Cestica ima osiguran posredan pristup temeljem sluznosti preko druge gradevne Cestice.

naselje naselje ukupno
Selnica Bapca

neposredan s javne prometne o
povrSine (dvosmjerne ulice) 104 2% 37 A% 141 3%
posredan putem javnog kolnog o o o
pristupa 33 23% 5 10% 38 20%
posredan putem privatnog kolnog o o o
. 6 5% 8 16% 14 7%
posredan temeliem sluznosti 1 ) ) i 1 )
preko druge gradevne Cestice

ukupno 144 | 100% 50 | 100% 194 | 100%

Tablica 7: Kolni pristup gradevnim ¢esticama
Izvor: Katastarski plan, Drzavna geodetska uprava, 2011., Obilazak terena, Zavod za prostorno
uredenje Zagrebacke Zupanije, oZujak 2017.
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3.7. Opremljenost drustvenom infrastrukturom

Slika 22: Zgrada vije¢a MO Bapca
Izvor: Fotodokumentacija Zavoda za prostorno uredenje, oZujak
2017.

Slika 23: Djecje igraliSte u Bap¢i uz zgradu MO
Izvor: Fotodokumentacija Zavoda za prostorno uredenje, oZujak
2017.

Obilaskom terena u ozujku 2017. godine utvrdeno je
da se od drustvenih sadrzaja u naseljima Bapca i
Selnica nalaze prostorije vije¢éa mjesnih odbora. U
srediSnjem dijelu naselja Bapfa smjeStena je
obnovljena zgrada mjesnog odbora (drustvenog
doma) stara 50 godina. Uz nju se nalazi djecje
igraliste i dva nogometna travnata igraliSta. U
rubnom zapadnom dijelu Selnice smjeSten je
montazni objekt mjesnog odbora sa vanjskim
djedjim i nogometnim travnatim igraliStem te stolom
za stolni tenis. Sve ostale potrebe za kori§tenjem
drustvenih sadrzaja (odgojni, obrazovni, vjerski,
kulturni, zdravstveni, socijalni, Sportski) stanovnici
naselja ostvaruju u Velikoj Gorici i Zagrebu.

Slika 24: Objekt vije¢a MO Selnica sa vanjskim igraliStima
Izvor: Fotodokumentacija Zavoda za prostorno uredenje,
oZujak 2017.

Prema podacima upravnih odjela Grada Velike Gorice u izradi je projektna dokumentacija za izgradnju
djecjeg vrti¢a s prostorima drustvene namjene na lokaciji montaznog (privremenog) objekta mjesnog odbora
u Selnici. Kapacitet djecjeg vrtica bio bi za 60 do 70 djece predskolske dobi iz naselja Selnice i okolnih

naselja rasporedenih u tri odgojne grupe.

Slika 25: Prijedlog izgleda planiranog djecjeg vrti¢a u Selnici
Izvor: Projektni zadatak za izradu projektne dokumentacije za izgradnju djecjeg vrtica s prostorima
drustvene namjene u Selnici Séitarjevskoj, Grad Velika Gorica, sije¢anj 2017.
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3.8. Opremljenost prometnom i komunalnom infrastrukturom

PROMETNA INFRASTRUKTURA

Obodne drzavne ceste

Omedujuci predmetno podrucje sa sjeverne i istoCne strane, smjestene su drzavne ceste; DC 30 tzv. Isto¢na
obilaznica Grada Velike Gorice i tzv. spojna cesta od drzavne ceste DC 30 do Medunarodne zra¢ne luke
Franjo Tudman kao glavna prilazna prometnica do novog putni¢kog terminala. Razvrstane su u kategoriju
drzavnih cesta temeljem Odluke o razvrstavanju javnih cesta (,Narodne novine“, broj 96/16). Ceste su
izgradene s profilima visokih tehniCkih karakteristika koji se sastoje od &etiri vozne trake (po dvije u oba
smjera) pjesackih i biciklistiCkih staza te autobusnih stajaliSta i srediSnjeg zastitnog zelenog pojas. Na
dijelovima, gdje se priblizavaju gradevinskom podrucju naselja Selnica postavljeni su bukobrani u svrhu
zastite naselja od buke.

Na navedenu okosnicu obodnih cesta putem semaforiziranih krizanja u razini odnosno deniveliranim
raskrizjem (naselje Selnica) prikljucene su ulicne mreze naselja Selnica i Bap€a. Time su naselja kvalitetno
prometno povezana sa Zagrebom i Velikom Goricom.

..;;rvq,‘n,r- | - g

Slika 26: Cesta D30 s deniveliranim &voristem Slika 27: Cesta D30 sa bukobranom uz naselje Selnicu

Izvor: Fotodokumentacija Zavoda za prostorno uredenje, oZujak l2 Zgg : Fotodokumentacija Zavoda za prostorno uredenje, oZujak
2017. :

Glavnha mjesna ulica

Glavna mjesna ulica naselja Selnica koja spaja Veliku Kosnhicu sa Crnkovcem, ranijom Odlukom o
razvrstavanju cesta bila je razvrstana kao lokalna cesta. Stupanjem na snagu Odluke o cestama na podrucju
velikih gradova koje prestaju biti razvrstane u javne ceste (,Narodne novine“, broj 44/12) odredena je kao
nerazvrstana cesta. Zbog nekadasnjeg statusa lokalne ceste, njezin je profil boljih tehnickih karakteristika od
ostalih mjesnih ulica. Prosjecna Sirina popre¢nog profila iznosi oko 9 m. U potpunosti je opremljena
vertikalnom i horizontalnom prometnom signalizacijom, te uz dvije vozne trake mjestimiCno ima ureden
nogostup te oznacena autobusna stajaliSta bez ugibalista.

Slika 28: Glavna mjesna ulica sa autobusnim stajalistem Slika 29: Priklju¢ak Selnice na spojnu cestu zracne luke
Izvor: Fotodokumentacija Zavoda za prostorno uredenje, oZujak Izvor: Fotodokumentacija Zavoda za prostorno uredenje, oZujak
2017. 2017.
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Ulicna mreza naselja

Ostale mjesne ulice (nerazvrstane ceste) su slijepe ulice bez propisno izvedenih okretiSta i imaju
substandardnu Sirinu izvedenog kolnika. Pozitivno je Sto vecina tih ulica ima dovoljno Siroki slobodni
poprecni profil koji im omoguéuje rekonstrukciju odnosno dogradnju nedostaju¢ih nogostupa. Manji dio
mjesnih ulica su vrlo uskog popre¢nog profila od 3,5 — 5,0 m koje se koriste kao kolno-pjeSacke povrSine.
Upravljanje, gradenje i odrzavanje mjesnih ulica (nerazvrstanih cesta) u nadleznosti je Upravnog odjela za
komunalne djelatnosti i promet Grada Velike Gorice.

D VNE CESTE (obodne prometnice) 2,71
DC 30 Velika Kosnica (NC311670) — &voriste Kosnica (A3) — V. Gorica — Petrinja — Hrv.

Kostajnica — G.P. Hrv. Kostajnica (gr. BiH) 1,97

Medunarodna zra¢na luka Franjo Tudman — DC 30 0,74

NERAZVRSTANE CESTE (uliécna mreza naselja) 6,65

(LC 311540) | V. Mlaka (£3109) — Mi¢evec M. Kosnica — Selnica S¢itarjevska (Z3068) 1,03

- ostale nerazvrstane ceste 5,62

Tablica 8: Postojeca cestovna mreza na promatranom podrucju naselja Selnica i Bapca,;
Izvor: Odluka o razvrstavanju javnih cesta (,Narodne novine®, broj 96/16), Odluka o cestama na podrucju velikih gradova koje prestaju
biti razvrstane u javne ceste (,Narodne novine®, broj 44/12)

OBODNE DRZAVNE PROMETNICE

(DC30 i prisupna cesta zra€noj luci)

GLAVNA MJESNA ULICA (ex. lokalna cesta LC311540 sa
— 2 i hor b ializaciont :
=

izvedenim nogostupom)
ULICNA MREZA NASELJA (asfaltirani kolnik)
JAVNI NEASFALTIRANI PUTEVI

=
=== OSTALI PUTEVI | KOLNO-PJESACKE POVRSINE
O MJESTA PRIKLJUCKA ULICNE MREZE NASELJA
NA DRZAVNE CESTE
(B AUTOBUSNO STAJALISTE SA UGIBALISTEM
#8 | AUTOBUSNO STAJALISTE BEZ UGIBALISTA

------ TRASA LINIJE JAVNOG GRADSKOG PRIJEVOZA
mmmmms BUKOBRAN

Slika 30: Prometna infrastruktura
. naselja Selnica
Izvor: Obilazak terena, Zavod za
| prostorno uredenje Zagrebacke
| Zupanije, oZujak 2017.

Obrada: Zavod za prostorno uredenje
Zagrebacke Zupanije, 2017.

Slika 31: Vozilo javnog gradskog prijevoza linije 290
Izvor: www.zagreb-airport.hr

Javni gradski prijevoz
Naselja Selnica i BapCa povezane su javnim gradskim prijevozom sa Zagrebom i Velikom Goricom putem
sljedecih autobusnih linija (izvor: www.zet.hr):
e broj 290: Zagreb (Kvaternikov trg) — zra¢na luka — Velika Gorica sa stajaliStem na raskrizju pristupne
ceste zra€noj luci i isto€ne obilaznice Velike Gorice (sjeverno od Selnice),
e broj 307: Zagreb (Zaprude) — Strmec Bukevski sa autobusnim stajalistima u Selnici
e broj 308: Zagreb (Zaprude) — Sasi sa autobusnim stajaliStima u Selnici
e broj 309: Velika Gorica — Crnkovec — Sasi sa autobusnim stajalistem na raskriZju istoéne obilaznice i
priklju€ne ceste za BapCu (jugoisto&no od Bapca)
e broj 321: Velika Gorica — Strmec Bukevski sa autobusnim stajaliStem na raskriZju isto¢ne obilaznice i
priklju€ne ceste za BapCu (jugoisto&no od Bapca)
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Elektronicke komunikacije

Prema dostavljenim podacima Hrvatskog Telekoma d.d. na predmetnom podrucju naselja Bap€a i Selnica
izgradena je djelomi¢no podzemna (kabelska) i djelomi¢no nadzemna (zra¢na) elektronicka komunikacijska
infrastruktura sa napajanjem iz &vorova Séitarjevo i Selnica Séitarjevska. Ukupna duljina elektronicke
komunikacijske infrastrukture na predmetnom podrucju iznosi cca. 9,5 km.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Vodoopskrba
Vodoopskrbni sustav “Velika Gorica” temelji se na koriStenju vode iz crpilista "Velika Gorica". Na
predmetnom podrucju naselja Bap&a i Selnica vec¢im dijelom izgradena je javna vodoopskrba mreza. Prema
dostavljenim podacima VG Vodoopskrba d.0.0. za predmetno podrudje izradena je slijede¢a projektna
dokumentacija:
e za postojeéu komunalnu infrastrukturu:
¢ ,Vodovodna mreza naselja Petina®“ (Hidroprojekt-ING d.o.0., 2005. g., oznaka 1347/2003)
e ,Magistralni cjevovod Crnkovec-Lekneno-Trnje-Séitarjevo-Crnkovec i Séitarjevo-Obrezina-
Drenje-Novaki* (MASINOPROJEKT, 2008. G., oznaka T.D 3188/1-A),
e ,Magistralni cjevovod Rakarje-Kobili¢-Kosnica-Crnkovec-Migevec®, (Hidroprojekt-ING d.o.0.,
2002. godina.),
e Vodovodna mreza naselja Bap€a (Hidroprojekt-ING d.o.o0., studeni 2004. godine, oznaka
projekta: 1346/2003)
e za planiranu komunalnu infrastrukturu:
o ,Vodoopskrbna mreza naselja Selnica®, (Orion projekt d.o.o., 2015. g., oznaka 41/15),
e ,Spojni cjevovod Petina — S¢itarjevo®, (Orion projekt d.o.o., 2015. g., oznaka 40/15).

Na predmetnom podrucju Bapca i Selnica izgradeno je sveukupno 5,4 km vodoopskrbnih cjevovoda, sto
predstavlja 87 % od sveukupne duljine vodoopskrbnih cjevovoda predvidenih za naselja Bapc&a i Selnica.

Uliéna mreza naselja opremljena je hidrantskom mrezom.

Vodoopskrba duljina vodoopskrbnih cjevovoda : duljina vodoopskrbnih duljina vodoopskrbnih cjevovoda
POSTOJECI (km) cjevovoda PLANIRANI (km) SVEUKUPNO (km)
Sveukupno: 5,43 0,82 6,25
BAPCA 2,81 - 2,81
magistralni cjevovodi 0,64 - 0,64
lokalni cjevovodi 2,17 - 2,17
SELNICA 2,62 0,82 3,44
magistralni cjevovodi 1,00 - 1,00
lokalni cjevovodi 1,62 0,82 2,44

Tablica 9: Duljina postojece i planirane vodoopskrbne mreze na predmetnom podrucju naselja Selnica i Bapca;
Izvor: VG Vodoopskrba d.o.o., 2017.

Odvodnja i pro¢iSéavanje otpadnih voda
Na predmetnom podrucju naselja Bapca i Selnica nije izgraden sustav odvodnje otpadnih voda, vec¢ se iste
disponiraju putem sabirnih jama. Prema dostavljenim podacima VG Vodoopskrba d.o.0. izradena je slijedec¢a
projektna dokumentacija:
e Fekalna odvodnja naselja Selnica, Mala Kosnica, Velika Kosnica i Petina (Hidroprojekt-ING d.o.o.,
rujan 2011. godine, oznaka projekta: 2573/10-4),
e Fekalna odvodnja naselja Bap&a s kolektorom i CS Bapéa i Crnkovec 2, (Hidroprojekt-ING d.o.o.,
svibanj 2012. godine, oznaka projekta: 2573/10-21).

Prema izradenoj projektnoj dokumentaciji planira se za predmetno podrucje naselja Bap€a i Selnica izgraditi
ukupno cca. 5 km kolektora odvodnje otpadnih voda te jednu crpnu stanicu C.S. ,Bap&a“. Tehni¢ko rjeSenje,
zbog terena i moguénosti izgradnje pored gravitacijskih kolektora, ukljuuje i interpolaciju crpnih stanica te
pripadnih tlaénih cjevovoda, sve kako bi se omogucio transport otpadnih voda s perifernih dijelova
aglomeracije prema lokacijama prikljuéenja na izvedene dijelove sustava odvodnje otpadnih voda.
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ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA

TK-nadzemni vodovi
[ | TK-podzemni vodovi

ELEKTROOPSKRBNA MREZA
1 SREDNJENEPONSKI ZRACNI VOD
[~ ——] SREDNJENAPONSKI PODZEMNI VOD
1 NISKONAPONSKI ZRACNI VOD
L — — NISKONAPONSKI PODZEMNI VOD
@ TRAFOSTANICASN/NN
|| POKRIVENOST JAVNOM RASVJETOM
VODOOPSKRBA
—— MAGISTRALNI CJEVOVOD DN200 | DN160 - postojeti
—— OSTALI CJEVOVODI DN110 - postojecs
L — - VODOOPSKRBNI CJEVOVOD - planirani

(] HIDRANT

ODVODNJA OTPADNIH VODA
3 KOLEKTOR - planirano (projektirano)

(M5 | Cs-CRPNA STANICA

Slika 32: Opremljenost komunalnom infrastrukturom naselja Selnice

Izvor: Grad Velika Gorica, Upravni odjel za urbanizam i zastitu okolisa i Upravni odjel za komunalne djelatnosti i promet, HT d.d., HEP
ODS d.o.0., Elektra Zagreb, Pogon Velika Gorica, VG Vodoopskrba d.o.o., Sektor razvoja i gradnje, Velika Gorica,

Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije

Za cijelo podrucje Grada Velike Gorice usvojen je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda kod kojeg se
zasebnom kanalskom mreZzom sakupljaju i odvode oborinske vode, a zasebnom kanalskom mreZzom
otpadne vode (sanitarne, tehnoloske i ostale otpadne vode) do postoje¢eg uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda Velika Gorica. Uredaj za proc¢iS¢avanje otpadnih voda Velika Gorica sastavni je dio sustava
javne odvodnje Grada Velike Gorice i okolnih naselja, a izgraden je kao klasi¢an mehanicko - bioloski uredaj
s aktivnim muljem uz drugi (ll) stupanj proCiS¢avanja. Sadasnji kapacitet uredaja iznosi 35.000 ES.

Elektroopskrba

Prema podacima HEP ODS d.o.o. Elektra Zagreb, Pogon
Velika Gorica, predmetno podrucje naselja Selnica i Bapca
opskrbljuje se elektricnom energijom preko SN dalekovoda
koji je djelomi€no izveden kao zra¢ni vod ZN i kao kabelski KB
vod. Na predmetnom podrucju izvedene su trafostanice TS
282 Bapa i TS 378 Selnica preko kojih se dalje
niskonaponskom mrezom NN vrSi opskrba elektricnom
energijom.

Javna rasvjeta
Na cijelom podrucju naselja Selnica i Bap€a izvedena je uli¢na
rasvjeta sa djelomi¢no drvenim i betonskim stupovima.

Plinoopskrba

Prema podacima Gradske plinare Zagreb d.o.o. na
predmetnom podruéju naselja Bap&a i Selnica nije izgradena
plinoopskrbna mreza, veC se ista planira izgraditi po izgradniji
magistralnog cjevovoda duZ trase istoCne obilaznice Velike
Gorice.

Toplinska mreza

Prema podacima HEP TOPLINARSTVO d.o.0. u naseljima
Bapca i Selnica nema polozenih toplinskih instalacija te se ne
planira razvoj toplinske mreze na predmetnom podrugju.

Slika 33: Stupna trafostanica TS 282 Bapca
Izvor: Fotodokumentacija Zavoda za prostorno
uredenje, oZujak 2017.
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4. VALORIZACIJA VAZECE PROSTORNO-PLANSKE DOKUMENTACIJE

4.1. Prostorni plan Zagrebacke zupanije

Za cjelokupno podruCje Zagrebacke zupanije na snazi je Prostorni plan Zagrebacke Zupanije (,Glasnik
Zagrebacke zupanije”, broj 3/02, 6/02-ispravak, 8/05, 8/07, 4/10, 10/11, 14/12-procisceni tekst, 27/15 i 31/15-
proCisceni tekst) (dalje u tekstu: PPZZ).

Formiranje gradevinskih podrucja

U pogledu odredivanja gradevinskih podrugja predmetni obuhvat prostora sanacije PPZZ-om je utvrden kao
prostor |. kategorije zastite. To je podruCje zabrane gradnje i zahvata u prostoru, u kojem se ne mogu
formirati nova gradevinska podrucja i Siriti postoje¢a. Dopusteno je planiranje nuzne infrastrukture i
rekonstrukcija postoje¢ih gradevina. Predmetni obuhvat je PPZZ-om takoder utvrden i kao Kontaktno
podrugje uz Prostor za razvoj ZraCne luke Zagreb (medunarodna zra¢na luka Franjo Tudman). U tom
prostoru se iznimno dopusta formiranje gradevinskih podrucja naselja Selnica i Bap¢a, ali samo u prostornim
gabaritima postoje¢e izgradnje pod kojom se smatra izgradenost prema sluzbenim digitalnim ortofoto
podlogama DOF 5, u mjerilu 1: 5.000, koje je izradila Drzavna geodetska uprava, snimljenim u razdoblju do
ukljugivo 2010. godine (&l. 16., 79. i 92. Odluke o dono$enju PPZZ-a).

Istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina
PPZZ-om se za Kontaktno podrucje odreduje zabrana planiranja novih lokacija za istrazivanje i eksploataciju
mineralnih sirovina (€l. 66. Odluke o donoSenju PPZZ-a).

Mjere o€uvanja kulturno-krajobraznih vrijednosti

Predmetno podrugje PPZZ-om se nalazi unutar 3. kategorije kulturnog krajolika u prostoru kojeg treba
planskim mjerama poboljSati stanje u prostoru uz oCuvanje prirodnih i pejzaznih te kulturno povijesnih
vrijednosti (&l. 130. Odluke o dono$enju PPZZ-a).

Mjere provedbe (obveza izrade prostorno-planske dokumentacije)
Odredena je obveza izrade Prostornog plana podrucja posebnih obilieZja za Podrucje vodocrpilista
,Crnkovec® i Zra¢ne luke Zagreb (¢l. 162. Odluke o donoSenju PPZZ-a).

Za potrebe izrade navedenog Plana PPZZ-om se nalaze izrada Studije meduutjecaja Planom predvidenih
sadrZaja na prostoru Zra¢ne luke Zagreb i vodocrpilista ,Crnkovec® (€l. 164. Odluke o dono$enju PPZZ-a).

U smislu pracenja pojava i procesa u prostoru nalaZze se da se IzvjeS¢ima o stanju u prostoru Zupanijske i
lokalne razine obuhvati ocjena stanja i pracenja pojava u prostoru narocito za podrucja i lokalitete ugrozene
bespravnom gradnjom (€l. 171. Odluke o donoSenju PPZZ-a).

Slika 34: Izvadak iz
kartografskih prikaza:

PROSTOR ZA RAZVOJ ZLZ [ ] vopoNosNo PODRUGJE 1. Koristenje i namjena
prostorai 3.2. Uvjeti
KONTAKTNO PODRUCJE UZ w— . \JODOZASTITNO PODRUCJE koriétenja i zastite prostora Il
FRESTORER RAZVNZ ==l (ZONE SANITARNE ZASTITE) Izvor: Prostorni plan
POSEBNA NAMJENA — —  POTENCIJALNO VODOZASTITNO Zagrebacke zupanije (,Glasnik
PODRUCJE Zagrebacke Zupanije®, broj 3/02,

6/02-ispravak, 8/05, 8/07, 4/10,
10/11, 14/12-procisceni tekst,
27/15 i 31/15-prociséeni tekst)

PODRUCJE UGROZENO BUKOM

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA [[[]]1]




4.2. Prostorni plan podruéja posebnih obiljezja Crnkovec — Zraéna luka Zagreb

Temeljem Prostornog plana Zagrebacke Zupanije, a u skladu s Polazistima za izradu plana, u rujnu 2012.
godine donesen je Prostorni plan podru¢ja posebnih obiljezja Crnkovec — Zrac¢na luka Zagreb (,Glasnik
Zagrebacke zupanije®, broj 23/12) (dalje u tekstu: PPPPO).

Osnovni cilj PPPPO-a bio je detaljnijim prostorno planskim rjeSenjima osigurati provedbu zupanijskog plana
na vrlo osjetliivom prostoru potencijalnog vodozastithnog podrugja Crnkovec i Zraéne luke Zagreb (danas:
Medunarodna zra¢na luka ,Franjo Tudman®). Posebno znadajne za provedbu su mjere zastite prostora
utvrdene ovim Planom i uvjeti koriStenja na posebno zasti¢enim i ugrozenim dijelovima prostora. Ovim je
Planom, na nacelima odrzivog razvoja, osiguran kvalitetan prostorni i gospodarski razvoj Sireg podrucja
potencijalnog vodozastitnog podrugja Crnkovec, koje je brojnim struénim studijama i prostornim planovima
utvrdeno kao ,buduce glavno vodocrpiliS§te Zagrebacke zupanije i Grada Zagreba®“.

Takoder, PPPPO-om su osigurani uvjeti proSirenja Zracne luke, odredene smjernice buduéeg razvoja
naselja na ovom prostoru, uvjeti zastite prirodne i kulturne bastine i dr. lzravna provedba plana moze se
pratiti kroz; izgradenu prometnicu od Domovinskog mosta do ¢vori§ta Velika Gorica na autocesti Zagreb —
Sisak, realizaciju novog putni¢kog terminala medunarodne zraéne luke, o€ekivanu realizaciju predlozZenih
projekata (formiranje Ekomuzeja Scitarjevacke Posavine koji obuhvaéa Siru zonu zastite arheoloSkog
podrucja Andautonije i dr.), kao i kroz provodenje posebnih ograni€¢enja unutar Potencijalnog vodozastitnog
podrugja Crnkovec (dopustiva moguénost iskljugivo ekologke proizvodnje poljoprivrednih proizvoda unutar
UZe zone zastite i dr.).

Formiranje gradevinskih podrucja

Kriteriji za formiranje gradevinskih podru¢ja naselja Selnica i Bapta koja se nalaze unutar Kontaktnog
podruéja uz Prostor za razvoj Zraéne luke detaljnija su razrada uvjeta propisanih PPZZ-om. Utvrdeno je da
se pri rekonstrukciji postojecih gradevina treba oCuvati povijesna matrica u srediStima naselja kao i
tradicijska arhitektura. Takoder je utvrdena obveza izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, zbog
sprjeCavanja daljnjeg oneciS¢éenja podzemnih resursa vode (€lanak 79.).
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Slika 35: Izvadak iz kartografskog prikaza 1.: igoris"tenje i namjena prostora
Izvor: Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja Crnkovec — Zracna luka Zagreb (,Glasnik Zagrebacke Zupanije®, broj 23/12)

Smjernice i preporuke za zastitu kulturne bastine

Za potrebe izrade PPPPO-a, Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Zagrebu, u suradnji APE d.o.o. iz Zagreba, izradilo je u studenom 2009. godine struénu podlogu pod
nazivom ,Konzervatorska podloga za PPPPO".

VaZzan element kulturne bastine promatranog i Sireg prostora jest arheolo$ka zona anticke Andautonije. Zona
je podijeljena na uzu i Siru zonu za$tite. Sukladno smjernicama iz Konzervatorske podloge za izradu
PPPPO-a, na ¢itavoj povrSini Arheolodkog podru¢ja Andautonija, koja ukljuCuje uzu i Siru zonu zastite,
planirana je povrSina Ekomuzeja Scitarjevatke Posavine. PovrSina Ekomuzeja obuhvaéa, osim naselja



S¢itarjevo u kojem je locirana uza zona zastite arheolo$kog podrugja, jo$ i naselja ili dijelove naselja medu
kojima se nalazi i Selnica (Elanak 134.). To&nije, u Siru zonu arheoloSkog podrucja ulazi samo dio naselja
Selnica sjeverno od nerazvrstane ceste (LC 311540) V.Mlaka-Micevac-M.Kosnica-Selnica.

U skladu s konzervatorskim smjernicama i uvjetima za oCuvanje etnoloSke bastine, drvena kuéa na adresi
Bapc¢a 28, predvidena je za zastitu. Predlozeno je da bi optimalno bilo zadrzati takve tradicijske kuce s
okuénicama na izvornim lokacijama ili ovisno o ocjeni mikro lokacije predvidjeti preseljenje na drugu lokaciju.
Stoga je predloZeno da se u neposrednoj blizini crkve u Séitarjevu uspostavi nekadasnja situacija s nizom
drvenih kuca.

Takoder, u Bapdi su evidentirana dva arheolo$ka lokaliteta; slu¢ajni nalaz rimskog novca i trasa rimske ceste
— Cohovo. Za arheologke lokalitete koji su evidentirani na temelju povremenih nalaza ili su pretpostavljeni i
mogucéi nalazi, a ne postoje to¢no utvrdene granice zastite, ne propisuju se direktivne mjere zastite. Radi
utvrdivanja preciznijih podataka i datacije pojedinih lokaliteta, gdje ne postoje odredene granice za$tite,
pozeljno je provodenje arheoloskih istraznih radova. Prilikom izvodenja zemljanih i gradevnih radova
potrebno je upozoriti narulitelje radova na moguce nalaze, zbog €ega je potreban pojaCani oprez i
arheoloski nadzor. U slu€aju da se radi o nalazu koji zahtijeva prezentaciju in situ, planiranu gradnju,
odnosno gradevni zahvat potrebno je prilagoditi zahtjevu arheolo$ke struke (¢lanak 135.).

Tumac planskog znakovlja:
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Slika 36: Izvadak iz kartografskog prikaza: 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora
Izvor: Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Crnkovec — Zraéna luka Zagreb (,Glasnik Zagrebacke Zupanije®, broj 23/12)

Vodonosno podruéje i potencijalno vodozastitno podruéje

Unutar vodonosnog podrucja u kojem se u Sljunc¢ano-pjeskovitim slojevima pojavljuje tok podzemne vode
bitan za vodoopskrbu uvjetuje se uredenje gradevinskih podrudja izgradnjom sustava odvodnje otpadnih
voda, te priklju¢enjem na postojeci sustav odvodnje otpadnih voda s uredajem za prociS¢avanje. Zabranjuje
se izgradnja septi¢kih jama (Elanak 147.).

Potencijalno vodozastitno podrugje Crnkovec utvrdeno je PPPPO-om kao neistrazeno ili nedovoljno

istrazeno podrucje i posebno osjetljiv prostor na kojem se ograni€avaju zahvati u prostoru prije provedenih

hidrogeoloSkih istraZivanja, a sve u cilju u€inkovite zastite buducih crpiliSta. Dijeli se na uzu i Siru zonu

zastite. Sirom zonom zastite obuhvaéena su i naselja Selnica i Bap&a. Unutar $ire zone zastite ne dopusta

se (Clanak 149.i 150.):

ispustanje neprociscenih otpadnih voda,

skladiStenje, obradivanje i odlaganje otpada,

gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

gradenje pogona za proizvodnju i skladiStenje opasnih i radioaktivnih tvari ili drugih pogona koji mogu

ugroziti kakvocu ili izdaSnost podzemne vode,

gradenje kemijskih industrijskih postrojenja opasnih i onecisc¢ujucih tvari za vode i vodni okolis,

e gradenje industrijskih postrojenja i obavljanje djelatnosti u kojima se upotrebljavaju opasne tvari ili one
koje nastaju kao otpad, bez priklju€enja na javni sustav odvodnje,

e izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko
detektiranje i dojavu propustanja te zastitnom gradevinom (tankvanom),



e gradenje prometnica, aerodroma, parkiralita i drugih prometnih i manipulativnih povrSina bez
kontrolirane odvodnje i odgovarajuéeg prociS¢avanja oborinskih oneciSéenih voda prije ispustanja u
prirodni prijamnik,

e podzemna i povrSinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih i mineralnih voda,

e izvodenje istraznih i eksploatacijskih busotina, osim onih vezanih uz vodoistrazne radove za javnu
vodoopskrbu i obnovljive izvore energije,

¢ skidanje i odvoz pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina,

e prijevoz opasnih tvari cestama i Zeljezni¢kim prugama izvan odobrenih koridora ili bez provodenja
odgovaraju¢ih mjera zastite,

e upotreba herbicida na bazi atrazina.

Povrsinske vode
Za potok Kosnicu, koji protjeCe izmedu naselja Selnica i Bap&a, PPPPO-om je predvideno uredenje s
oCuvanjem prirodnog stanja.
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Odrzavanje prostora uz Savu uz
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- _—
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W= gradevina etnoloske bastine poljoprivreda, edukativne tocke)

mmawm ObilieZene turisticke ceste A Aktiviranje Save (kupaliste,
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Slika 37: Izvadak iz kartograma: 15. Uvjeti za zastitu kulturno povijesnih i pejsaznih obiljeZja s prikazom turistickog razvoja,
Izvor: Prostorni plan podrucja posebnih obiljeZja Crnkovec — Zracna luka Zagreb (,Glasnik Zagrebacke Zupanije®, broj 23/12)

Zastitne zone u odnosu na zraénu luku
S ciliem zastite podrucja u neposrednoj blizini Zraéne luke Zagreb od mogucih negativnih utjecaja objekata i
sadrzaja u funkciji zranog prometa, kao i s ciliem osiguranja prostora namijenjenog razvoju Zra¢ne luke
Zagreb za njezino daljnje Sirenje, PPPPO-om se utvrduju podru&ja posebnih ograni¢enja u koridtenju od
kojih su sljedeéa na prostoru predmetne urbane sanacije:
o Kontaktno podrucje uz Prostor za razvoj Zragne luke Zagreb unutar kojeg se dopusta ograni¢eno
formiranje gradevinskih podrué€ja naselja (€lanak 155.),
e kontrolirani zra¢ni prostor (CTR) Zracne luke Zagreb unutar kojeg su uvjeti koriStenja utvrdeni prema
posebnim uvjetima (Clanak 156.) i
e povrSine ograniCenja prepreka za postoje¢u i planiranu uzletno-sletnu stazu Zracne luke Zagreb
unutar kojih se ne dopusSta gradnja gradevina koje bi svojom visinom probijale te povrdine te
predstavljale prepreku sigurnom odvijanju zraénog prometa (&lanak 157.).

Zastitne i sigurnosne zone gradevina posebne namjene

Zbog blizine vojnog kompleksa Pleso promatrano podrucje urbane sanacije nalazi se unutar zona
ograniCene gradnje u kojima se zabranjuje izgradnja objekata, instalacija i drugih objekata koji probijaju
norme utvrdene posebnim propisom, kao i izgradnja objekata koji mogu biti izvor ometanja rada
navigacijskih uredaja i uredaja za instrumentalno letenje, zatim izvor ometanja za vizualno letenje, kao i
drugih objekata koji na neki na¢in mogu ugroziti sigurnost letenja u zoni zraéne luke (¢lanak 161.).

Sanacija podrucja ugrozenog bukom

PPPPO-om je utvrdeno da se veci dio naselja Selnica nalazi unutar podrucja ugrozenog bukom. U skladu s
tim, predvidena je sanacija smanjenjem prekomjerne buke, izmedu ostalog, primjenom akusti¢nih zastitnih
mjera na mjestima emisije i imisije, te na putovima Sirenja buke te propisivanje posebnih uvjeta gradnje
temeljem posebnog propisa (€lanak 173.).



4.3. Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice

Na lokalnoj razini kao osnovni dokument prostornog uredenja Grada Velike Gorice na snazi je Prostorni plan
uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice®, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14-ispravak,
8/14-prociSéeni tekst, 2/15, 3/15-prociséeni tekst) (dalje u tekstu: PPUGVG). Ovim dokumentom su iskazane
sve zajedniCke potrebe, razvojne opcije i njihova operacionalizacija kroz smjernice za uredivanje i zastitu
prostora na ukupnom podrucju Grada Velike Gorice, pa tako i na promatranom podrucju urbane sanacije.

Formiranje gradevinskih podruc¢ja naselja
DonoSenjem izmjena i dopuna PPUGVG-a 2011. godine i PPPPO-a 2012. godine, stekli su se uvjeti za
formiranje gradevinskih podrucja naselja Selnica i Bapfa. PPUGVG-om su odredeni sljedeéi detaljni uvjeti i
nacin gradnje unutar gradevinskih podrucja naselja:
e smijestaj stambenih gradevina (¢lanci 48.-56.);
e oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice,
e smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici,
e oblikovanje i veli€ina gradevina,
e uredenje ograda i gradevne Cestice,
e smjestaj gospodarskih djelatnosti (¢lanci 57.-71.);
e proizvodno-poslovne djelatnosti,
e ugostiteljsko-turistiCka djelatnost,
e poljoprivredne djelatnosti,
e smijestaj drustvenih djelatnosti (Clanci 72.-79.);
e javne djelatnosti,
o Sportsko-rekreacijske djelatnosti,
e uredenje zelenih povrsina (¢lanci 80.-82.).
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Slika 38: Izvadak iz kartografskog prikaza: 1. Koristenje i namjena prostora
Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice®, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14-ispravak,
8/14-procisceni tekst, 2/15, 3/15-procisceni tekst)

Prometna i komunalna infrastruktura

PPUGVG-om su takoder utvrdeni detaljni uvjeti izgradnje nove i rekonstrukcije postojece prometne i
komunalne infrastrukture u gradevinskim podrucjima naselja s naglaskom na utvrdivanju obveze izgradnje
sustava javne odvodnje i prodiS¢avanja otpadnih voda za sva naselja unutar potencijalnog vodozastitnog
podrugja Crnkovec (Slanak 165.).

Kulturna bastina
Od kulturne bastine PPUGVG-om su navedena dva evidentirana arheoloSka lokaliteta u Bapcéi koja su
ujedno evidentirana i navedena PPPPO-om (Elanak 182.).



Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap€a i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke zupanije

Zastitne i sigurnosne zone oko zra¢ne luke i vojnog kompleksa Pleso

S ciliem zastite podrucja u neposrednoj blizini Zra&ne luke Zagreb od mogucih negativnih utjecaja objekata i
sadrzaja u funkciji zraCnog prometa, PPUGVG-om se utvrduju povrSine ograni¢enja prepreka unutar kojih se
zabranjuje izgradnja gradevina koje bi svojom visinom probijale te povrSine (¢lanak 147.).

Zbog blizine vojnog kompleksa Pleso (vojarna ,Pukovnik Marko Zivkovi¢* i uzletno sletna staza ZTC Velika
Gorica) promatrano podrucje urbane sanacije nalazi se unutar sljede¢ih zona ograni€ene gradnje (Clanak
216.):

U odnosu na lokaciju br. 2 (vojarna ,Pukovnik Marko Zivkovi¢*), utvrdene su na podrugju urbane sanacije:

e zona ogranic¢ene gradnje | (2.ZOG 1), u radijusu 800 m zabranjena je gradnja vojarni, industrijskih
objekata, stambenih zgrada, bolnica, Skola, djecjih vrti¢éa, odmaraliSta i drugih javnih objekata (sa
vec¢im skupovima ljudi), magistralnih prometnica i dalekovoda.

e zona ograni¢ene gradnje Il (2.ZOG IlI), u radijusu 1.300 m zabranjena je gradnja novih naselja,
bolnica, Skola, djec¢jih vrtica, odmaraliSta i drugih javnih objekata (sa vec¢im skupovima ljudi).
Dozvoljena je izgradnja magistralnih prometnica i dalekovoda. Postoje¢a naselja mogu se prosirivati u
suprotnom smjeru od vojnog objekta, tako da se takva naselja ne priblizavaju vojnom objektu.

U odnosu na lokaciju br. 3 (uzletno sletna staza ZTC Velika Gorica), utvrdena je na podrucju sanacije:

e zona ograni¢ene gradnje | (3.ZOG ), u smjeru uzletno-sletne staze zabranjena je gradnja gradevina,

objekata, instalacija i drugih zapreka koje probijaju propisane norme:
e visinu od 60 m na udaljenosti od 3.000 m.

Iznimno, unutar zona ZOG Il i ZKG unutar dijelova gradevinskih podrucja naselja Velika Gorica, Kobilic,
Selnica Scitarjevska i Bapta omogucuje se gradnja i rekonstrukcija gradevina uz suglasnost MORH-a kojom
¢e se utvrditi tehnicke karakteristike planirane gradnje ili rekonstrukcije (€lanak 217.).
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Slika 39: Izvadak iz kartografskih prikaza: 2. ,,Infrastrukturni sustavi®, 3.a. Uvjeti za korisStenje, uredenje i zastitu prostora“
Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice®, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14-ispravak,
8/14-procisceni tekst, 2/15, 3/15-procisceni tekst)




Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bapca i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke Zupanije

UVJETI KORISTENJA | ZASTITE POVRSINA
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Slika 40: Izvadak iz kartografskog prikaza: 4. ,,Gradevinska podrucja*“
Izvor: Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice (,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice®, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14-ispravak,
8/14-procisceni tekst, 2/15, 3/15-procisceni tekst)




Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap€a i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke zupanije

5. OGRANICENJA | MOGUCNOSTI PROSTORNOG RAZVOJA

5.1. Prikaz konfliktnih situacija (Problemska karta)

Analizom stanja u prostoru i valorizacijom vazeCe prostorno-planske dokumentacije uoceni su konflikti u
koristenju prostora nastali ponajvise djelovanjem medusobno suprotstavljenih interesnih skupina odnosno
pojedinih korisnika privatnog i javnog karaktera. Jedan od rezultata takve situacije je izgradnja protivha
prostornim planovima. U nastavku je predoCen katalog konfliktnih situacija koji je graficki popracen
kartografskim prikazom ,Problemska karta“ u mjerilu 1 : 2.000.

KATALOG KONFLIKTNIH SITUACIJA S PRIJEDLOGOM NACINA NJIHOVOG RJESAVANJA

Imisija buke i stanovanje

Prema Pravilniku o najviSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (,Narodne
novine“, broj 145/04) dopustiva imisija buke na otvorenom za zone mjeSovite pretezito stambene
namjene, kao $to su gradevinska podrucja naselja Selnica i Bap&a, iznosi 55 dB(A) danju odnosno 45
dB(A) noc¢u. Studijom utjecaja na okoli§ Novog terminala Zra¢ne luke Zagreb, Institut IGH, d.d., Zagreb,
lipanj 2012., utvrdeno je da razina buke uslijed polijetanja zrakoplova predstavlja problem u
zdravstvenom i socijalnom pogledu za stanovnike okolnih naselja medu kojima je spomenuta i Selnica.
Prema simulacijskim modelima izradenim za 2024. i 2040. godinu stanovnici naselja Selnica bit ¢e
izloZzeni razinama buke veéim od dozvoljenih. Pri tome najugroZeniji je zapadni dio naselja Selnica.
Osim emisije buke od strane zra¢ne luke, ista je prisutna i sa obodnih prometnica, uslijed prometovanja
motornih vozila vec¢im brzinama. Pri izgradnji navedenih prometnica izgradeni su bukobrani na
potezima, gdje se prometnice priblizavaju gradevinskom podru¢ju naselja Selnica. Izvan zastite
bukobrana, na njegovom rubu, ostala je jedna stambena zgrada, smjeStena izvan gradevinskog
podrucja neposredno uz cestu D30.

Slike 41 i 42: Simulacijski modeli imisije buke za 2040. godinu danju odnosno no¢u
Izvor: Studija utjecaja na okolis Novog terminala Zracne luke Zagreb, Institut IGH, d.d., Zagreb, lipanj 2012.

Prijedlog zastite od prekomjernih imisija buke:

e dograditi bukobran uz cestu D30 prema sjeveru u svrhu zastite stambene zgrade izgradene izvan
gradevinskog podrucja,

e ne Siriti naselje na podrudja ugrozena imisijom prekomjerne buke,

e izvoditi novu gradnju i rekonstrukciju postoje¢e gradnje primjenom materijala i mjera kojima ¢e se
smanijiti utjecaj buke u prostorima u kojima ljudi borave,

e upotpuniti postoje¢e zelene privatne i javne povrSine sadnjom zastitnog zelenila (ozelenjavanjem
gradevnih Cestica, hortikulturnim uredenjem javnih parkovnih povrSina, sadnjom drvoreda uz
obodne prometnice te uz ulice, gdje je to moguce, zadrzavanjem postojecih javnih i privatnih
Sumaraka u neposrednom okruZenju naselja).




Emisija Stetnih plinova i stanovanje

Emisije Stetnih plinova na promatranom podru¢ju su emisije iz zratnog prometa, emisije iz
prometovanja vozila prvenstveno sa obodnih prometnica, ali i u samim naseljima te emisije iz
pojedinacnih lozista u svrhu zagrijavanja pretezito stambenih zgrada. U okviru izrade prethodno
navedene Studije utjecaja na okoli§ provedeno je modeliranje emisija u zrak i utjecaj na kvalitetu zraka
za vrijeme rada ZLZ u 2024. i 2040. godini u &iji izracun su uraCunate i emisije iz vozila sa spojne ceste.
Zaklju€eno je da koncentracije analiziranih indikatora oneciS¢enja ne prekoracuju propisane grani¢ne
vrijednosti izvan podrudja zraCne luke i spojne ceste. Stoga najveéi problem u pogledu oneciS¢enja
zraka predstavljaju pojedinacna loZista na kruta goriva u samim naseljima.

Prijedlog zastite od emisija Stetnih plinova:

e uspostaviti javni gradski prijevoz vozilima s vrstom pogona prihvatljivog za okoli§ (elektri¢no Sinsko
vozilo, autobusi na prirodni plin i sl.),

e primijeniti obnovljive izvore energije za zagrijavanje prostorija i upotrebu elektricne energije u
kuéanstvima uz poticanje energetski u€inkovite gradnje,

e izvesti plinofikaciju naselja radi omoguéavanja zamjene dosadasnjeg nacina zagrijavanja
kuéanstava krutim gorivima.

Koristenje tla te podzemnih voda i odlagaliSte otpada JakuSevec-Prudinec

Na promatranom podrucju izvan izgradene urbane strukture naselja zemljiSte se velikim dijelom koristi u
poljoprivredne svrhe. Temeljem elaborata Bonitetno vrednovanje zemljiSta za prostorno planiranje
ZagrebaCke zupanije kojeg je u prosincu 1999. izradio Agronomski fakultet sveudilista u Zagrebu,
prostornim planovima su poljoprivredne povrSine na promatranom podrucju utvrdene veéim dijelom kao
osobito vrijedno obradivo tlo i manjim dijelom kao vrijedno obradivo tlo. Takoder, promatrano podrucje
se u cijelosti nalazi na vodonosniku iz kojeg se crpi voda za pi¢e. Uzvodno od podzemnih voda, uz
granicu sa Gradom Velika Gorica, na podru¢ju Grada Zagreba smjesteno je odlagaliSte otpada
JakuSevec-Prudinec. Tijekom njegovog dugogodiSnjeg koristenja, a prije izvrSene sanacije, bile su
prisutne emisije Stetnih tvari u tlo, a time i u podzemne vode vodonosnika. Prema podacima iz StrateSke
procjene o utjecaju na okoli$ prijedloga plana gospodarenja otpadom u Gradu Zagrebu do 2015. godine
(Oikon d.o.o., IPZ Uniprojekt MCF d.o.o. i IGH d.d., Zagreb, lipanj 2014.) izvrSena je sanacija
odlagalita te je izvedbom interventnog crpnog sustava, koji €ini hidraulicku barijeru zagadenoj
podzemnoj vodi, doslo do postupnog smanjenja parametara oneci§éenja. U podzemnoj su vodi i dalje
prisutne poviSene koncentracije kljucnih parametara s tendencijom smanjenja, buduéi da je zbog
izgradnje brtvenog sustava onemoguéen dotok novih koli¢ina oneciS¢ene vode.

Prijedlog zastite od negativnog utjecaja odlagalista otpada:
e zavrsiti sanaciju i zatvoriti odlagaliSte otpada JakuSevec-Prudinec ¢ime ¢e se u najve¢oj moguco;j
mjeri smanijiti postojece i zaustaviti daljnje zagadenje tla i podzemnih voda nizvodno od odlagalista,

Vodocrpilista i otpadne vode

Kao 5to je veé re€eno, promatrano podrucje se u cijelosti nalazi na vodonosniku iz kojeg se crpi voda za
pi¢e u obliznjem vodocrpilistu Kosnica. Takoder neposredno uz promatrano podrucje planirane su dvije
faze nadogradnje vodocrpilista Kosnica (II. i lll. faza) te su planirana vodocrpiliSta Kosnica — istok i
Crnkovec — uza lokacija. Glavnu opasnost u pogledu moguéeg zagadenja podzemnih voda, osim
spomenutog odlagali$ta otpada JakuSevec-Prudinec, predstavljaju otpadne vode okolnih naselja koje se
odvode u septiCke i sabirne jame, upitne kvalitete izrade. Novom gradnjom i pove¢anjem potro$nje vode
u kuc¢anstvima opasnost od zagadenja podzemnih voda samo se povecava.

Prijedlog za8tite podzemnih voda odnosno vodocrpilista:

e izgraditi sustav javne odvodnje naselja, uz uvjet da se, uz novu, i sva postoje¢a izgradnja prikljudi
na isti,

o prilikom rekonstrukcije uli€ne mreZe izgraditi oborinsku kanalizaciju.

Vodotok i farma

Farma konja uz naselje Bap¢a smjeStena je obostrano uz potok Kosnicu, tako da su neke od zgrada
djelomi¢no izgradene na vodnom dobru, dok je korito potoka na nekoliko mjesta pregradeno zi€anom
ogradom. Sve ove radnje umanjuju mogucnost pristupa, a time i odrzavanja dijela vodotoka.

Prijedlog za$tite vodotoka:

e osigurati nesmetan prolaz i pristup cijelom duzinom vodotoka u svrhu odrzavanja istog,

e urediti uzduz vodotoka biciklistiCke i pjeSaCke staze koje ¢e ujedno sluziti i kao pristupni putovi za
odrzavanje vodotoka.




E Arheolo$ki nalazi i izgradnja naselja
Obzirom na prisutnost arheoloskog nalazista Andautonija u obliznjem Sgitarjevu od nacionalnog
znacaja, podrucje sjeverno od glavne mjesne ulice u Selnici proglaseno je arheoloSkim podrucjem u
Sirem smislu zastite pod kojim se podrazumijeva primjena mjera koje su propisane za arheoloSke
lokalitete. U tom smislu, prilikom izvodenja zemljanih i gradevnih radova potreban je arheolo$ki nadzor, i
u slu€aju da se radi o nalazu koji zahtjeva prezentaciju ,in situ®, planirani zahvat u prostoru je potrebno

prilagoditi zahtjevu arheoloske struke.
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Slika 43: Arheolosko podrucje Andautonija
Izvor: Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja
Crnkovec — Zraéna luka Zagreb

(,Glasnik Zagrebacke Zupanije®, broj 23/12)

Prijedlog zastite i prikaza arheolo$kih nalaza i kulturne bastine:

e izvoditi novu gradnju u skladu s posebnim uvjetima konzervatora,

e urediti pogodne javne prostore naselja sukladno projektu daljnjeg razvoja Arheoloskog parka kojim
se planira uredenje prostora arheolo$kog podrucja kao Ekomuzeja S&itarjevatke Posavine s ciliem
prezentacije kulturne i prirodne bastine kraja i odrzavanja raznih dogadanja (kulturni, edukacijski,

turisti¢ki programi i sl.).

Vojni kompleks i izgradnja naselja

U cilju zastite podru¢ja u neposrednoj blizini
vojnog kompleksa Pleso od mogucih negativnih
utjecaja na obliznja naselja i gradevine, a u
skladu s Pravilnikom o za$titnim i sigurnosnim
zonama vojnih objekata (,Narodne novine®, broj
175/03) utvrdene su, kroz prostorne planove,
zone ograni¢enja gradnje na podrucju naselja
Bapca i Selnica. Za jugozapadni dio naselja
BapCa zabranjena je, medu ostalim, gradnja
stambenih zgrada, bolnica, 8kola, djegjih vrtica,
odmaralidta i drugih javnih objekata (sa veéim
skupovima ljudi). U preostalom dijelu naselja
Bapca i juznom dijelu naselja Selnica moguce
je proSirivanje naselja u suprothom smjeru od
vojnog kompleksa, a gradnja i rekonstrukcija
stambenih zgrada, bolnica, skola, djecjih vrtica,
odmaralista i drugih javnih objekata (sa vecim
skupovima ljudi) moguc¢a je uz suglasnost
MORH-a.

Prijedlog izgradnje naselja u odnosu na vojni

kompleks Pleso:

e dograditi (interpolacijama) jugozapadni dio
naselja Bapta samo zgradama u kojima ¢e
boraviti manji broj ljudi (jednoobiteljske
stambene zgrade, manje poslovne zgrade),
a postoje¢u ozakonjenu izgradnju izvan
gradevinskog podrucja naselja ne
obuhvacati u cjelinu naselja.

ZONA ZABRANE GRADNJE

Slika 44:

Zastitne i sigurnosne zone vojnog kompleksa Pleso

Izvor: PPUG Velika Gorica (,Sluzbeni glasnik Grada Velike
Gorice®, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14-ispravak, 8/14-procisceni
tekst, 2/15, 3/15-procisceni tekst);

Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije,
2017.



ﬂl Formiranje gradevnih gestica i parcelacija
Analizom postoje¢eg stanja detektirane
gradevne Cestice u naravi, u znacajnom
broju, u prostorno-planskom smislu ne
predstavljaju formirane gradevne Cestice.
Obzirom da nije izvrSena parcelacija, u
katastarskom planu te gradevne Cestice
predstavljaju dio vece katastarske Cestice ili
su pak sastavljene od vise katastarskih
Cestica ili njihovih dijelova. Ovo ¢e nadalje
predstavljati problem pri formiranju novih
interpoliranih gradevnih Cestica.

Prijedlog formiranja gradevnih &estica:
e detaljnije  utvrditi  nacin  formiranja
gradevnih Cestica u skladu s tipologijom

gradnje i zateCenom katastarskom

parcelacijom. Slika 45
Primjer neprovedene parcelacije u cilju formiranja gradevnih
Cestica

E] Interpolacije i zate€ena gradnja

U pravnom smislu, zateena izgradnja sastoji se od postoje¢ih zakonito izgradenih zgrada, od
ozakonjenih nezakonito izgradenih zgrada i vjerojatno od nezakonitih zgrada &ije je ozakonjenje u tijeku
ili za njih nije podnesen zahtjev o ozakonjenju odnosno isti im je odbijen ili odbagen. Za vecinu ove
zateCene izgradnje omogucéena je rekonstrukcija ili zamjena novom gradnjom sukladno propozicijama
utvrdenim prostornim planom. Nova gradnja je prostornim planom omoguéena putem interpolacija na
neizgradenim gradevnim Cesticama obrubljenim zateCenom izgradnjom. Analizom postoje¢eg stanja
detektirano je na par lokacija nemogucnost realizacije interpolacija u skladu s prostornim planom.
Razlog tomu je 8to su susjedne gradevne Cestice izgradene na nacin da interpolirana gradevina ne
moZe zadovoljiti sve uvjete propisane prostornim planom za novu gradnju odnosno interpolaciju (n.pr.
medusobna udaljenost izmedu zgrada na susjednim gradevnim &esticama).

Prijedlog dogradnje naselja:

e preispitati prostornim planom propisane uvjete gradnje, kako bi se omogudcila interpolacija i
dogradnja naselja unutar postojeée izgradene strukture.

m N Q 246/3
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235/5
2367
236/6
D365

9/11
249/12
249/13

Slika 46:

Primjer onemogucene interpolacije izmedu dvije susjedne ozakonjene
zgrade zbog nedostatnog medusobnog razmaka



Uliéna mreza i dogradnja naselja

Znacajni dio postojece ulicne mreze nedovoljnih je tehni¢kih karakteristika u ve¢em dijelu postojece,
zateCene strukture naselja, a zasigurno za dogradnje naselja interpolacijama ili za eventualno
zaokruzivanje cjelovitosti naselja novom gradnjom. Novom gradnjom i povecanjem motorizacije
stanovniStva povecat ¢e se promet uli€nom mrezom naselja, a njezini nedostaci, osim na promet,
utjecat ée i na opremanje komunalnom infrastrukturom (prvenstveno izgradnja sustava javne odvodnje i
plinoopskrbne mreze).

Prijedlog uredenja uli€ne mreze naselja:

e rekonstruirati i dograditi uli€nu mrezu naselja u skladu s propisanim tehni¢kim karakteristikama,
gdje god je mogucée (izgradnja punog profila kolnika, dogradnja nogostupa, dogradnja okretista na
slijepim ulicama, dogradnja u svrhu priklju¢enja poteza nove gradnje i sl.),

o rekonstrukciju uli€ne mreze uskladiti sa izgradnjom komunalne infrastrukture, prvenstveno sustava
javne kanalizacije i plinoopsrkbne mreze, na nacin da se predvide prikljucci i za planiranu gradnju.

Smijernice za formiranje gradevinskih podruéja naselja i nova gradnja

Zupanijskim planom su utvrdene smjernice za formiranje gradevinskih podrugja naselja Selnica i Bap&a
samo u prostornim gabaritima izgradnje izgradene do ukljuivo 2010. godine. Temeljem tih smjernica
Prostornim planom uredenja Grada Velike Gorice formirana su navedena gradevinska podrucja unutar
kojih postoji neizgradeno komunalno opremljeno gradevno zemljiSte na kojima je moguce izvrsiti
interpolaciju, dogradnju naselja. Medutim, analizom stanja u prostoru uoCena je tendencija Sirenja
naselja novom, u meduvremenu, dijelom ozakonjenom gradnjom, izvan okvira formiranih gradevinskih
podrucja.
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Slika 46: Izgradene zgrade osnovnih namjena (stambena, poslovna) izvan gradevinskog podrucja naselja Selnica
Izvor: PPUG Velika Gorica (,Sluzbeni glasnik Grada Velike Gorice®, broj 10/06, 6/08, 5/14, 6/14-ispravak, 8/14-procisc¢eni
tekst, 2/15, 3/15-procisceni tekst) i Ortorektificirana satelitska snimka WorldView-2 podruéja obuhvata Pilot projekta, datum
snimanja 30.11.2016., GDi Gisdata d.o.o. Zagreb, oZujak 2017.

Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Prijedlog formiranja gradevinskih podruéja naselja:

e preispitati prostornim planovima Zupanijske razine utvrdene smjernice za formiranje gradevinskih
podruc¢ja naselja u Kontakthom podruéju zra¢ne luke, s ciliem omogucavanja dogradnje naselja u
zaokruzene urbano-ruralne cjeline (obostranom izgradnjom ulica, povezivanjem postojeée
izgradnje izvan gradevinskog podrucja, izgradnjom nedostajuéih javnih i drustvenih te Sportsko-
rekreacijskih sadrzaja).
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5.2. Koncepcija urbane sanacije - idejno rjeSenje nove ,zelene infrastrukture*

Na tragu prijedloga rjeSavanja konfliktnih situacija i uo¢enih mogucénosti prostornog razvoja utvrdena je
koncepcija urbane sanacije naselja Selnica i Bapa odnosno idejno rieSenje nove ,zelene infrastrukture®.
PredloZena koncepcija urbane sanacije izradena je u skladu s nacelima i mjerama provedbe arhitektonskih
politika lokalnih zajednica, medu kojima se isti¢u:
o identifikacija lokalnog prostora (,zelena infrastruktura®, kruzne Setnice i biciklistiCka staza),
e dovodenje prirode i umjetnosti u naselje, poticanje umjetnosti u javnim prostorima (izlozbe i
umjetni¢ke kolonije u srediSnjem javnom parkovnom prostoru),
e izrada posebnog programa kulture fokusiranog na graditeljsko nasljede i arheologiju (dio postave
Ekomuzeja ScCitarjevacke posavine u srediSnjem javnom parkovnom prostoru),
e uredenje i povezivanje parkovnih povrSina sa ciliem odmora i rekreacije (,zelena infrastruktura®),
e poticanje biciklistickog prijevoza i izgradnja sigurnih i brzih biciklistiCkih staza (kruzna biciklisticka
staza povezana na sustav medugradskih biciklistiCkih staza).

DRUSTVENA INFRASTRUKTURA

Koncepcija se temelji na sagledavanju oba naselja kao jedinstvene funkcionalne cjeline, kojoj gravitiraju
naselja Mala Kosnica i Petina, koja su planskim mjerama predvidena za ,preseljenje“. S tom pretpostavkom,
naselije Selnica s Bapfom postaje gravitacijsko srediSte koje se planira dograditi javnim i drustvenim
sadrzajima interpoliranim u ,zelenu infrastrukturu®.

park Suma

Google Earth

Slika 47: 3D prikaz koncepcije urbane sanacije — idejnog rjeSenja ,,zelene infrastrukture® u Bapci

Obzirom na znacajan broj djece predSkolske dobi u Selnici, u jugozapadnom dijelu naselja planirana je
izgradnja djecjeg vrtica kapaciteta 60 do 70 djece rasporedenih u tri odgojne grupe. Za potrebe smjestaja
zgrade vrtica Grad Velika Gorica je otkupila zemljiSste i pokrenula izradu projektne dokumentacije. U
srediSnjem dijelu Selnice idejnim rjeSenjem predvida se smjestaj Sportsko-rekreacijskog centra sa vanjskim
igralistima za male Sportove kao Sto su: mali nogomet, rukomet, ko8arka, odbojka na pijesku, tenis, stolni
tenis, boéanje, mini golf i sl. Uz Sportsko-rekreacijski centar, u srediStu naselja, predviden je smjeStaj zgrade
vije¢a mjesnog odbora sa prostorijama za okupljanje i druzenje stanovnika te prate¢im ugostiteljskim i
manjim trgovackim sadrzajima.

Realizacijom planirane prometnice zapadno od postoje¢e zgrade vije¢a mjesnog odbora u Bapdi, ista ¢e sa
svojim prate¢im ugostiteljskim sadrzajima postati sastavnim dijelom planiranog srediSnjeg parka. Primjereno
dobnoj strukturi stanovni$tva naselja Bapca, u njegovom sjeverozapadnom dijelu na kraju naselja, uz Sumu,
na zemljiStu u javnom vlasnistvu, predviden je smjestaj doma za starije i nemoéne osobe. Farmu konja na
sjeveroistoénom rubu Bap&a moguce je uklopiti u dopunske rekreacijske sadrzaje.
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»ZELENA INFRASTRUKTURA“

Glavnu poveznicu naselja Selnica i Bap&a odnosno njihovih javnih i drustvenih sadrzaja Cinit ¢e interpolirana
.zelena infrastruktura“ koja se sastoji od medusobno povezanih javnih hortikulturno uredenih povrSina.
Realizaciju ,zelene infrastrukture®, u najvecoj mjeri, omogucuje Cinjenica da se veliki dio predvidenih
parkovnih povrsina nalazi na zemljiStu u javnom vlasnistvu.

Kraljeznicu ,zelene infrastrukture® predstavlja linearni park uz vodotok potoka Kosnice kojim se ostvaruje
spoj dvaju naselja. Na linearni park nadovezuju se dva manja parka (mikroparkovi) u Selnici koji €ine
prosSirenje linearnog parka sa smjestenim djecjim igralistima i drugom urbanom opremom. Na linearni park se
nadovezuje i $portsko-rekreacijski centar u Selnici sa uredenim javnim zelenim povr§inama izmedu Sportskih
igralista.

park Sum
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Slika 48: 3D prikaz koncepcije urbane sanacije — idejnog rjesSenja ,,zelene infrastrukture” u Bapci

Linearni park se u Bap¢€i nastavlja u sredidnji park koji predstavlja glavnu javnu otvorenu viSenamjensku
povrSinu. Predlaze se koriStenje srediSnjeg parka za razne manifestacije: prigodna okupljanja i druzenja
stanovnika, umjetniCke (kolonije) galerije na otvorenom, privremeni ili stalni postav dijela Ekomuzeja
SCitarjevaCke posavine.

Na zapadu Bapc€a smjesten je Sumarak kojim gospodare Hrvatske Sume, a idejnim rjeSenjem predvideno je
njegovo uklapanje u ,zelenu infrastrukturu“ kao park Sume koju ¢e koristiti korisnici obliznjeg planiranog
doma za starije i nemoéne osobe te stanovnistvo.

Parkovne povrsine i javni sadrzaji medusobno ¢ée biti povezani uredenom kruznom Setnicom i biciklistiCkom
stazom duzine oko 2 km. Takoder, Setnicu bi bilo moguce koristiti i kao krizni put sa umjetnicki oblikovanim
postajama duz puta te kapelicom u isto€nom dijelu srediSnjeg parka u BapCi. Na dijelu uz ulice i kroz
poljoprivredni krajolik staze i Setnice bi se uredile sadnjom drvoreda &ime bi se ,zelena infrastruktura®
objedinila u ,zeleni prsten®. Glavni pristup kruznoj biciklistickoj stazi ostvarivao bi se sa izgradene biciklisticke
staze duz isto€ne obilaznice Velike Gorice (D30).

Tako planirana ,zelena infrastruktura® pridonijela bi vizualnom dozivljaju, kvaliteti Zivljenja, mikroklimi i
identifikaciji lokalnog karaktera naselja.

STAMBENA IZGRADNJA

Obzirom na dosadasnji tijek razvoja i prostornog Sirenja naselja (poglavito Selnice), vrlo dobrog
geoprometnog smjestaja i povoljne cjenovne vrijednosti zemljiSta moguée je oCekivati ,pritisak za daljnju
izgradnju. Stoga je idejnim rjeSenjem predvidena dogradnja naselja u kompaktne urbano-ruralne cjeline. Uz
izgradnju odgovarajuée prateCe druStvene i komunalne infrastrukture predvidena je mogucnost izgradnje
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nove pretezito stambene izgradnje u dvije etape. Prva etapa se odnosi na interpolaciju stambenom
izgradnjom na neizgradenom gradevinskom zemlji§tu unutar postoje¢eg gradevinskog podrudja naselja s
paralelnom rekonstrukcijom uliéne i komunalne infrastrukturne mreze. U drugoj etapi, po reformiranju
gradevinskih podru¢ja naselja, predvidena je izgradnja duz odgovaraju¢i izgradene i komunalnom
infrastrukturom opremljene ulicne mreze, ¢ime bi se naselja zaokruzila u logi¢ne prostorne cjeline.

—

M. Kosnica
Petina
&+

>

Slike 49 i 50: 3D prikaz koncepcije urbane sanacije — idejnog rjesenja ,,zelene infrastrukture® u Selnici

ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Dogradnja ulicne i komunalne infrastrukturne mreZe, kako je ve¢ spomenuto, usko je povezana sa
popunjavanjem i zaokruZivanjem naselja novom stambenom gradnjom u logiéne prostorne cjeline. Naime,
isplativost investicija u komunalno opremanje postojecih naselja vezano je uz moguénost dogradnje naselja
novom gradnjom. Idejnim rjeSenjem sustav uliéne mreZe dimenzioniran je za potrebe dogradenih naselja u
kompaktne prostorne cjeline. Predvidena je rekonstrukcija ulica poboljSanjem tehnickih karakteristika:
izgradnja punog profila postoje¢eg kolnika, izgradnja nogostupa, dogradnja zavrSetaka ulica radi osiguranja
interpolirane gradnje, izgradnja okretiSta na kraju slijepih ulica i sl.

Nastavno na rekonstrukciju ulicne mreze veze se rekonstrukcija postoje¢e komunalne infrastrukture i
izgradnja nove: sustav javne odvodnje otpadnih voda i distribucijska plinoopskrbna mreza.




Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bapca i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke Zupanije

KONCEPCIJA IDEJNOG RJESENJA URBANE SANACIJE NASELJA SELNICA | BAPCA
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5.3.  Anketa stanovnika naselja o uo€enim problemima koristenja prostora

U svrhu Sto kvalitetnije izrade Pilot projekta i Sto cjelovitijeg sagledavanja problematike prostornog razvoja
naselja Bapla i Selnica, Zavod je pripremio anketni upitnik kojim su postavljena slijede¢a pitanja
stanovnicima naselja u svezi problematike koristenja prostora:

Kakvim smatrate zivotno okruzenje na podrucju naselja?
Koji javni i drustveni sadrzaiji, infrastrukturni objekti ili zahvati nedostaju u naseljima?

e Kakva je kvaliteta povezanosti naselja javnim gradskim prijevozom sa ostalim naseljima / gradovima
u okolici?

e Sto Vas u svakodnevnom Zivotu na podrugju naselja posebno smeta odnosno $to smatrate da
smanjuje kvalitetu zivota?

e Zadovoljava li postojeca ulicna mreza, po Vasem misljenju, osnovne potrebe u smislu sigurnosti
kretanja pjeSaka, biciklista, automobila i sl.?

e Jeste li voljni ustupiti Gradu, uz naknadu, dio svoje katastarske Cestice u svrhu proSirenja, razvoja
uliene mreze, povecanja kvalitete i sigurnosti te bolje dostupnosti vozilima za hitne intervencije i
komunalnim vozilima?

o Jeste li upoznati s ograni¢enjima i moguénostima koje propisuje prostorno planska dokumentacija
za podrucje naselja Bapc¢a i Selnica?

Anketni upitnik je krajem lipnja 2017. godine, putem Upravnog odjela za mjesnu samoupravu Grada Velike
Gorice, proslijeden predsjednicima mjesnih odbora Selnica i Bapc¢a koji su ih dostavili stanovnicima naselja.
Ukupno je dostavljeno 100 anketnih upitnika za naselje Selnicu i 50 za naselje Bapcu. Krajem srpnja 2017.
godine predstavnici mjesnih odbora su prikupili ispunjene anketne upitnike te putem nadleznog gradskog
upravnog odjela dostavili Zavodu na analizu.

PILOT PROJEKT URBANE SANACUE NASEUA BAPCA | SELNICA ANKETA

PILOT PROJEKT URBANE SANACUE NASELIA BAPCA | SELNICA ANKETA
ANKETNI UPITNIK 5. Sto Vas u svakodnevnom Zivotu na podruju naselja posebno smeta
odnosno smatrate da smanjuje kvalitetu Zivota? (zaokruzite jedan ili
1 Stanovnik sam naselja (zaokruzite odgovor) vise odgovora):
1) Bapéa 2) Selnica 1. Buka (zra¢na luka, isto¢na obilaznica grada Velika Gorica)
2. Emisija stetnih plinova (zrakoplova, vozila, loZista)
2 Zivotno okruZenje na podruéju naselja Bapga / Selnica smatrate 3. Negativni utjecaj odlagalista otpada Jakusevec — Prudinec
(zaokruzite odgovor) (zagadenje zraka i tla)
1. Prikladnim 4. Blizina vojnih sadrzaja
2. Podnosljivim 5. Nista me ne smeta
3. Neprikladnim (upisite razlog): 6. Ostalo (upisite)

3. Koji od navedenih javnih i drustvenih sadrzaja, infrastrukturnih
objekta ili zahvata smatrate da nedostaju u naseljima Bap¢a / Selnica
(zaokruzite jedan ili viSe odgovora):

1. djegji vrti¢

6. Zadovoljava |i postoje¢a uli¢na mreza, po Vasem misljenju, osnovne
potrebe u smislu sigurnosti kretanja pjesaka, biciklista, automobila i
sl.? (zaokruzite odgovor)

DA NE

2. dom za starije i nemoéne,
3. trgovina proizvodima osnovne potrosnje . , )
4 i 7. Jeste |i voljni ustupiti Gradu, uz naknadu, dio svoje katastarske
javna ka"‘a 1zacya, &estice u svrhu prosirenja, razvoja uliéne mreZe, poveéanja kvalitete i
5. distribucijska plinoopskrbna mreza, sigurnosti te bolje dostupnosti vozilima za hitne intervencije i
6. rekonstrukcija ulica, komunalnim vozilima? (zaokruzite odgovor):
7. Sportsko - rekreacijski sadrzaji, Setalite, park DA NE
8. ostalo (upisite prijedlog):
8 Jeste |i upoznati s ograni¢enjima i moguénostima koje propisuje

prostorno planska dokumentacija za podruéje naselja Bapéa i
Selnica? (npr. ogranienja u Sirenju gradevinskog podrudja,
ograniéenja i moguénosti vezana uz zastitu prirode, arheologije,
blizine vojnih sadrzaja, blizina zraéne luke) (zaokruzite odgovor):

4. Prema Vasem mislienju, kakva je kvaliteta povezanosti naselja
Bapéa i Selnica javnim gradskim prijevozom sa ostalim naseljima /
gradovima u okolici? (zaokruzite odgovor)

; DA NE
1. odli¢na
2. dobra
3. losa Napomena:
Molimo da ispunjeni Anketni upitnik dostavite Vije¢u mjesnog odbora Bapca/Selnica
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Slika 52: Anketni upitnik
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



Od ukupno evidentiranih 182 kuéanstava (prema Popisu 2011.), anketni upitnik je ispunilo i dostavilo njih 71
Sto Cini oko 39,2%. Sa podrucja naselja Selnice ispunjeno je i dostavljeno 49 upitnika ili 35% od ukupnog
broja kuéanstava u naselju (142 kuc¢anstava), a sa podrucja naselja Bap&a 22 upitnika ili 55 % od ukupnog
broja ku¢anstava u naselju (40 ku¢anstava). |1z odaziva na anketu proizlazi da su stanovnici zainteresirani (u
naselju Bapc&a vise od polovice ku¢anstava) odnosno relativho zainteresirani (u naselju Selnica viSe od
tre¢ine kucanstava) za rjeSavanje prostornih konflikata odnosno poboljSanje kvalitete Zivota u svojim
naseljima.

ANKETA PITANJA ANKETA ODGOVORI
Pitanje u anketnom upitniku (sa ponudenim BAPCA SELNICA UKUPNO
odgovorom) Odgovori Odgovori Odgovori
(22=100%) (49=100%) (71=100%) |Napomene
2. Zivotno okruzenje na podrudju | prikladnim 1] a5% | 17 |347% | 18 | 2549 |;13209: nedostaje
naselja smatrate: ' ' ' kanallzac(lj1a) (3) plin (2)
o s vodovod (1), stajaliSte
podnosljivim 21 | 95,5% 21 | 42,9% 42 | 59,2% | qutobusne linije 290 (1),
blizina zra¢ne luke (1),
neprikladnim 0 0 *11 | 22,4% *11 | 15,5% |divlja gradnja (1)
3. Javni i drustveni sadrZaj, diecji vrtic 10 [ 455% | 41 |837% | 51 |71,8% | Staialiste autobusne
infrastrukturni objekti ili zahvati :'Dn'J_e 29§ Ta_ krl%za)nju
koji nedostaju u naselju: - etina-Selnica (2),
dom za starije 10 | 45,5% 17 | 34,7% 27 | 38,0% pristupi naseljenim
] zgradama (1)
trgovina 12 | 54,5% 3| 61% 15 | 21,1%
kanalizacija 21 | 95,5% 45 | 91,8% 66 | 93,0%
plinoopskrba 18 | 81,8% 22 | 44,9% 40 | 56,3%
rekonstrukcija ulica 15 | 68,2% 31 | 63,3% 46 | 64,8%
il ey 11 | 50,0% | 30 | 61,2% | 41 |57,7%
Setaliste, park
ostalo 0 0 *3 | 6,2% 3 42%
4. Kvaliteta povezanosti naselja | odjigna 0 0 2| 41% 2| 2.8%
javnim gradskim prijevozom sa
gigﬁ‘:‘;‘ MESAMTA I GERATE D | epoie 13 (59,1% | 17 |347% | 30 | 42,3%
losa 9 | 40,9% 30 | 61,2% 39 | 54,9%
5. Posebno smeta odnosno buka (zra¢na luka, 22 | 100 % 30 | 61.2% 52 | 73 205 | TENt 2 CAT (3),
smanjuje kvalitetu Zivota u drzavna cesta D30) i e “” | poveéan P_rom(it) (2),
naselju: $tetni plinovi (vozila, autopraonica (1),
zrakoplovi, loZista) 2 32 34 | 47,9% | tiedni odvoz smeca (1),
nema stajalista
Odlagallgte otpada 10 | 45,5% 13 | 26,5% 23 | 32,4% autobushe ||n|Je 290 (1)
blizina vojnih ® ® ®
sadrfaja 1| 45% 3| 6,1% 4| 56%
nista ne smeta 0 0 4 | 8,2% 4 | 5,6%
ostalo 0 0 *6 | 12,2% *6 | 8,5%
6. Postojeca ulicna mreza da 18 | 81,8% 5 | 10,2% 23 | 32,4%
zadovoljava osnovne potrebe
sigurnosti kretanja pjeSaka, . 4 | 18.2% 44 | 89 8% 28 | 67.6%
biciklista, automobila i sl.: ' ' '
7. Ustupiti ¢e Gradu, uz naknadu, |44 22 | 100 % 29 | 59,2% 51 | 71,8%
dio k.€. radi proSirenja i razvoja
uliéne mreze, povecanja kvalitete e 0 0 20 | 40 8% 20 | 28.2%
i sigurnosti te dostupnosti: ’ ’
8. Upoznati su s ogranicenjima i da 20 | 90,9% 20 | 40,8% 40 | 56,3%
moguénostima koje propisuje
prostorno planska dokumentacija: . 2| 9.1% 29 | 59.2% 31 | 43.7%

Tablica 10: Rezultati ankete

U anketi je vecina ispitanika (59%) ocijenila Zivotno okruzenje na podrucju svog naselja kao podnosljivo.
Zivotno okruzenje u svom naselju 96 % ispitanika iz BapCe smatra podnosljivim, a 4% prikladnim (nitko od
ispitanika ne smatra Zivotno okruzenje u Bapci neprikladnim). Zivotno okruZenje u svom naselju 22%
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ispitanika iz Selnice smatra neprikladnim, 43% podnoSljivim, a istovremeno viSe od trecine ispitanika (35%)
smatra da je prikladno.

ZIVOTNO OKRUZENJE 0% 4% BAPCA SELNICA
= PRIKLADNO = PRIKLADNO = PRIKLADNO
= PODNOSUIVO ® PODNOSUIVO ® PODNOSUIVO
= NEPRIKLADNO w NEPRIKLADNO w NEPRIKLADNO

Grafikoni 23-25: Rezultati ankete (ZIVOTNO OKRUZENJE)
Izvor: Anketni upitnik, srpanj 2017.
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Kvalitetu povezanosti naselja javnim gradskim prijevozom sa ostalim naseljima i gradovima u okolici vise
ispitanika u Bapci smatra dobrom (59,1%) nego loSom (40,1%), dok je u Selnici situacija obrnuta - vise
ispitanika smatra da je loSa (61,2%) nego da je dobra (34,7%). Vezano na javni prijevoz, na nekoliko
anketnih upitnika iz Selnice istaknuta je (dopisana je) inicijativa za planiranje stanice autobusne linije ZET-a
broj 290 (Zagreb, Kvaternikov trg - Zraéna luka - Velika Gorica) na krizanju ulice Selnica (L311540) i drzavne
pristupne ceste Zra¢ne luke Franjo Tudman.

Za postojec¢u ulicnu mrezu veéina obuhvacenih ispitanika (68%) smatra da ne zadovoljava oshovne potrebe
u smislu sigurnosti kretanja pjeSaka, biciklista, automobila i dr., $to je medutim rezultat opre¢nih misljenja u
naseljima BapCa i Selnica. Vecina ispitanika u Selnici (90%) smatra da ulicna mreza ne zadovoljava
navedene kriterije, dok vecina ispitanika u Bapc€i (82%) smatra da zadovoljava.

Vecina ispitanika (72%) izjasnila se da su voljni ustupiti Gradu, uz naknadu, dio svoje katastarske Cestice u
svrhu pro8irenja, razvoja ulicne mreZe, povecanja kvalitete i sigurnosti te bolje dostupnosti vozilima za hitne
intervencije i komunalnim vozilima. U naselju Bapca tako se izjasnilo ¢ak 100% ispitanika, a u naselju
Selnica 60% ispitanika.

Velika vecina ispitanika u Bap&i (91%) i vecina ispitanika u Selnici (60%), Cine viSe od polovice ukupnih
ispitanika (56%) koji su upoznati s ograniCenjima i mogucénostima koje propisuje prostorno planska
dokumentacija za podrucje njihovog naselja (npr. ograni¢enja u Sirenju gradevinskog podrucja, ogranienja i
moguénosti vezana uz zastitu prirode, arheologije, blizine vojnih sadrzaja, blizina zra¢ne luke).

JAVNI PRIJEVOZ ULIENA MREZA VLASNISTVO OGRANICENJA
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Grafikoni 26-37: Rezultati ankete (JAVNI PRIJEVOZ, ULICNA MREZA, VLASNISTVO, OGRANICENJA)
Izvor: Anketni upitnik, srpanj 2017.
Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Ispitanike u svakodnevnom Zivotu na podruc&ju naselja Bap&a i Selnica posebno smeta, odnosno smatraju da
smanjuje kvalitetu zivota u naselju, najviSe buka od zracne luke i drzavne ceste D30. U naselju Bapca
negativni utjecaj buke naveli su svi ispitanici (100% ispitanika). U naselju Selnica, uz buku, veéinu ispitanika




Pilot projekt izrade metodologije sanacije nezakonite gradnje u naseljima Bap€a i Selnica na podruc¢ju Zagrebacke zupanije

(65%) posebno smeta emisija Stetnih plinova od vozila, zrakoplova i loZiSta. U naselju Bapca nije zanemariv
(za gotovo polovicu ispitanika) ni negativni utjecaj odlagaliSta otpada JakuSevec-Prudinec.

NEGATIVNI UTJECAJI BAPCA SELNICA
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Grafikoni 38-40*: Rezultat ankete (NEGATIVNI UTJECAJI)

* grafikon je iskaz broja navoda (od ukupno 35x za Bapcu i 88x za Selnicu)
Izvor: Anketni upitnik, srpanj 2017.

Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Kao najveci nedostatak na podru€ju naselja Bap&a i Selnica istaknuta je infrastrukturna neopremljenost,
posebno sustav javne odvodnje (preko 90% ispitanika), a slijedi potreba rekonstrukcije ulica u naselju (65%
ispitanika). Za naselje Bap€a posebno je istaknut i nedostatak plinoopskrbne mreze (82% ispitanika iz
Bapce).

Vedéina ispitanika smatra da naseljima Bapca i Selnica nedostaje i drustvena i javna infrastruktura i to
sportsko-rekreacijski sadrzaji, SetaliSte i park, a posebno djedji vrtic u naselju Selnica (84% ispitanika iz
Selnice istaknulo je nedostatak djecjeg vrtica). Takoder u naselju Bapca viSe od polovice ispitanika (55%)
istiCe nedostatak trgovine osobne potrosnje, a gotovo polovica (46%) smatra da u naselju nedostaje i dom
za starije i nemocne.

NEDOSTAJE U NASELJU BAPCA SELNICA
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Grafikoni 41-43*: Rezultat ankete (NEDOSTAJE U NASELJU)

* grafikon je iskaz broja navoda (od ukupno 97x za Bapcu i 192x za Selnicu)
Izvor: Anketni upitnik, srpanj 2017.

Obrada: Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Temeljem rezultata ankete moZe se zakljuditi da ispitanici iz Bap€e svoje naselje ocjenjuju bolje od ispitanika
iz Selnice (zadovoljniji su Zivotnim okruZenjem i uvjetima u svom naselju). Istovremeno su medutim, prema
anketi, ispitanici iz BapCe vide zainteresirani za pobolj8anje uvjeta na podrucju svog naselja, na sto inicijalno
ukazuje i sam odaziv na anketu (55% kucéanstava iz BapcCe, a 35% iz Selnice).

Takvi pokazatelji ankete uvjetovani su uz demografske prilike. U naselju Bapca veliki je udio starijeg
stanovnistva (57%) i vec¢inom od rodenja u naselju. Za naselje Selnica karakteristian je priljev (doseljenog)
stanovnistava (preko 70%) i povoljnija dobna struktura. Priljev stanovniStva u Selnici rezultirao je znacajnoj
nezakonitoj stambenoj izgradniji, te time i substandardnu opremljenost naselja.

Ukazuje se da su demografskim pokazateljima uvjetovani rezultati provedene ankete - iako je u pojedinim
segmentima anketa za naselja Bap€a i Selnica potpuno opre€na, obzirom na broj stanovnika/ispitanika
Selnica ima vedi utjecaj.

Zbirni rezultati ankete za naselja Bap€a i Selnica iskazuju se kao preteZziti odgovori na pitanja iz anketnog
upitnika:




ZAKLJUCNI PREGLED REZULTATA ANKETE

Zivotno okruZenje u naseljima je podnosljivo (59,2%).

U naseljima nedostaju javni i drustveni sadrzaiji:
o djecji vrti¢ (71,8%),
o Sportsko - rekreacijski sadrzaji, Setaliste, park (57,7%),

¢ dom za starije i nemoéne (38%).

U naseljima nedostaju infrastrukturni objekti ili zahvati:

javna kanalizacija (93%)

rekonstrukcija ulica (64,8%)

plinoopskrba (56,3%)

autobusna stanica linije 290.

Povezanost naselja javnim gradskim prijevozom sa ostalim naseljima je losa (54,9%).

Posebno smeta i smanjuje kvalitetu Zivota u naseljima:
¢ buka zra¢ne luke i obilaznica Velike Gorice (73,2%)

¢ Stetni plinovi zrakoplova, vozila, loziSta (47,9%)

¢ i negativni utjecaj odlagaliSta otpada (32,4%)

Postojeca uli€na mreZa, ne zadovoljava (67,6%) osnovne potrebe u smislu sigurnosti kretanja pje3aka,
biciklista, automobila i dr.

Dio svoje katastarske Cestice ustupit ée (71,8%) ispitanika, uz naknadu, radi proSirenja i razvoja uli¢ne
mreze, povecanja kvalitete i sigurnosti te bolje dostupnosti vozilima za hitne intervencije i komunalnim
vozilima.

Upoznati su (56,3%) s ograni¢enjima i moguénostima koje propisuje prostorno planska dokumentacija za
podrudje naselja Bap&a i Selnica.

ZAKLJUCAK:

Navedeni odgovori razmatrani su pri izradi prostorno-planskih rjeSenja te ih je veéina uvrstena u
Pilot projekt urbanisti¢kog plana sanacije naselja Bapca i Selnica.




6. PILOT PRIJEDLOG URBANISTICKOG PLANA SANACIJE

6.1. Obrazlozenje pilot prijedloga urbanistickog plana sanacije

Pilot prijedlog urbanistickog plana sanacije naselja Bap&a i Selnica izraden je temeljem koncepcije idejnog
rieSenja urbane sanacije naselja Bapc€a i Selnica te je njime ista detaljnije razradena.

Urbanisti¢kim planom sanacije, uz postoje¢a gradevinska podrucja naselja Bapc¢a i Selnica, obuhvacen je Siri
prostor sa farmom konja, potokom Kosnicom, povrSinama predvidenim za uredenje ,zelene infrastrukture® i
povrS§inama za eventualno proSirenje odnosno dogradnju naselja. Moguénost proSirenja naselja uvjetovana
su prostorno-planskim rjedenjima pri izradi sljedecih izmjena i dopuna ili izrade novog Prostornog plana
Zupanije. Planom je obuhvaéeno ukupno 58,9 ha od &ega se oko 52% odnosi na gradevinska podrudja
naselja utvrdena vazec¢im Prostornim planom uredenja Grada Velike Gorice.

Plan je grafi¢ki prikazan na pet kartografskih prikaza mjerila 1:2.000: 1. KoriStenje i namjena povrsina, 2.1.
Prometna i uli€na mreza, 2.2. Infrastrukturna mreza, 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora i 4. Nacin
i uvjeti gradnje. Za kartografsku podlogu koridten je modificirani nesluzbeni katastarski plan izraden temeljem
katastarskog plana iz 2011. godine dobivenog od Drzavne geodetske uprave. Modificiran je iz razloga sto se
sluzbeni katastar ne poklapa sa ostalim sluzbenim kartografskim podlogama (DOF) odnosno, zbog uoc¢enih
velikih odstupanja.

U nastavku se daje obrazlozZenje plana u skladu s prilozenim kartografskim prikazima.

JAVNI SADRZAJI

Jedan od vaznijih cilieva urbane sanacije je oplemenijivanje naselja odnosno njihovo upotpunjavanje
nedostajuc¢im javnim sadrzajima, prostorima i infrastrukturom. Stoga je urbanistickim planom sanacije dan
naglasak na uredenje ,zelene infrastrukture® kojom ¢e biti povezani svi ostali javni sadrzaji, a naselja
objedinjena u jedinstvenu prostorno-funkcionalnu cjelinu.

Slika 53: Izvadak iz kartografskog prikaza 1. ,,Koristenje i namjena povrsina“ — detalj naselja Bapca
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



Sredisnji drustveni sadrzaji

Jezgru nekog naselja Cine srediSnji druStveni sadrzaji oko kojih se uz razna drustvena dogadanja okupljaju
stanovnici naselja. U sluaju naselja Selnica i Bap&a to su objekti mjesnih odbora. Postojeéi objekt mjesnog
odbora u Selnici montaznog karaktera priviemeno je smjeSten na Cestici planiranog djecjeg vrtica.
Projektnim zadatkom za izgradnju djecjeg vrtica predvidene su drustvene prostorije u sklopu planiranog
objekta. Smatrajuc¢i opravdanim razlogom da je druStvene sadrzaje pozeljno, pa i potrebno odvojiti od
odgojne djelatnosti djece predskolske dobi, Planom je predvidena izgradnja nove zgrade mjesnog odbora u
srediSnjem dijelu naselja (oznaka D* na karti 1.). Uz javne sadrzaje u zgradi bi se omogucio smjestaj
prateéih ugostiteljskih sadrzaja i manje trgovine Siroke potroSnje. Neposredno uz zgradu predvideno je
uredenje srediSnjeg trga i Sportsko-rekreacijskog centra ¢ime javna dogadanja imaju mogucnost proSirenja i
na okolne javne povrSine. U tom pogledu, veliki znacaj ima sredisnji trg, koji svojom pozicijom ,uvlaéi®
pjeSaka sa glavne mjesne ulice u sustav Sportsko-rekreacijskih i javnih parkovnih povrSina, sustav ,zelene
infrastrukture®. Na sli¢an nacin predviden je smjestaj postojece zgrade mjesnog odbora Bapca (oznaka D*
na karti 1.) unutar srediSnjeg javnog parka. Uklapanje zgrade u Siru parkovnu povrSinu omoguéeno je
izmjeStanjem spojne ceste sjevernog i juznog dijela naselja zapadnije od zgrade. Unutar zgrade predvidena
je mogucnost smjestaja pratecih ugostiteljskih sadrzaja.

Prateci drustveni sadrzaji (sadrzaji drustvenog standarda)

U skladu sa projektnim zadatkom i ve¢ utvrdenom lokacijom, u jugozapadnom dijelu Selnice predviden je
smjestaj djecjeg vrtica (oznaka D4 na karti 1.) kapaciteta 60-70 djece predSkolske dobi u tri odgojne grupe.
Pozicija djeCjeg vrtica omogucuje neposrednu povezanost sa kompleksom javnih zelenih povrSina.
Primjereno prosje¢no starijoj dobi stanovniStva Bapfa u njegovom sjeverozapadnom dijelu planiran je
smjeStaj doma za starije i nemoc¢ne osobe (oznaka D2 na karti 1.). Realizacija doma moguca je u dvije
etape. Dio kapaciteta i sadrzaja doma moguce je, kao |. etapu realizirati na dijelu Cestice unutar utvrdenog
gradevinskog podrucja naselja, dok bi vanjski sadrzaji (park, odmoriSta i sl.) moglo biti smjeSteno u
preostalom dijelu Cestice. Po eventualnom prosirenju gradevinskog podrucja na cijelu Cesticu, prema potrebi,
moze se realizirati Il. etapa sa izgradnjom dodatnih kapaciteta i sadrzaja.

SELNICA

Slika 54: Izvadak iz kartografskog prikaza 1. ,,KoriStenje i namjena povrsina“ — detalj naselja Selnica
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.



Sportsko-rekreacijski sadrzaji

Uz navedene javne drustvene sadrZaje u srediSnjem dijelu Selnice predvidena je izgradnja Sportsko-
rekreacijskog centra kao velike javne povrsine koju bi uz stanovnike predmetnih naselja prvenstveno koristili
i stanovnici gravitiraju¢ih naselja kao Sto su Mala i Velika Kosnica i Petine. Smjestaj klupskih prostorija
(svlacionice, sanitarije, ugostiteljstvo), uprave centra, spremista i sl. objekata (oznaka R1 na karti 1.)
predvideno je unutar utvrdenog gradevinskog podrucja neposredno uz sredidnji trg i objekt javne namjene.
Juzno od tih sadrzaja izvan gradevinskog podrucja predvidene su povrSine rekreacije na otvorenom bez
izgradnje. Na tim povrSinama predviden je smjestaj igraliSta malih Sportova (oznaka R2 na karti 1.) kao to
su; mali nogomet, rukomet, ko$arka, odbojka, tenis, stolni tenis, mini golf, bocaliste i sl.). Okosnica Sportsko-
rekreacijskog centra jest srediSnja pjeSacka aleja kojom se povezuje srediSnji trg sa parkovnim povr§inama
uz potok Kosnicu. Cjelokupno podrugje SRC-a izmedu pojedinih igrali$ta i sadrzaja predvideno je za
hortikulturno uredenje. Na rubnim prostorima SRC-a prema postojeé¢im stambenim sadrZajima predvidena je
sadnja zelenila u svrhu zastite od buke. Na karti 4. naCelno je prikazana dispozicija Sportskih igralista i
sadrzaja te zastitnog zelenila.

Uz navedene rekreacijske povrsine, predvidena je mogucnost da se postoje¢a farma konja (oznaka F na
karti 1.) dopuni djelatno$¢u rekreacijskog jahanja te time upotpune rekreacijski sadrzaji Sireg podrucja.

Javne zelene povrsine

Kako bi se naselja u urbanom smislu upotpunila i uklopila u jedinstvenu urbanu cjelinu predvideno je njihovo
medusobno povezivanje ,javhom zelenom infrastrukturom®. Pod zelenom infrastrukturom podrazumijeva se
sklop razli¢ito uredenih i medusobno povezanih javnih zelenih povrsina: javni parkovi (Z1), rekreacijski park
(Z2), urbani vrtovi (Z3), park Suma (PS) i zastitno zelenilo (Z). Zelenom infrastrukturom povezani su svi
prethodno opisani javni i drustveni sadrzaji.

Glavna ,zelena® poveznica je linearni park uz potok Kosnicu (oznaka Z1 na karti 1.) koji ¢e se hortikulturno
urediti na nacin da se ocisti korito potoka i u najve¢oj mjeri saCuva zateceni prirodni okoli§ te eventualno
ukloni oste¢eno zelenilo koje bi moglo prijeciti nesmetanom pristupu koritu. Uz potok ¢e se izgraditi pjeSacka
i biciklisticka staza sa prate¢om urbanom opremom (klupe, koSevi za otpad, rasvjetna tijela niskog intenziteta
rasvjete). Na viSe mjesta je predvideno nadsvodenje potoka izgradnjom drvenih mostova.

Nastavno na SRC predvideno je uredenje rekreacijske parkovne povrsine (oznake Z2 na karti 1.) na nagin
da se u nju uklopi trim staza sa spravama za vjeZbanje.

Isto€no i zapadno od rekreacijskog parka u Selnici, hortikulturno ¢e se urediti manje parkovne povrsine
(oznaka Z1 na karti 1) oCuvanjem postojeéeg kvalitetnog i sadnjom novog zelenila te izgradnjom djecjih
igraliSta i postavljanjem prikladne urbane opreme.

Manje parkovne povrSine uz isto¢ni ulaz u Selnicu predvidaju se urediti kao cvjetnjaci sa interpolacijom
niskog zelenila (oznaka Z1 na karti 1) &ime bi se postigao reprezentativni ulaz u naselje.

Zastitne zelene povrSine (oznaka Z na karti 1) neposredno uz prometno &voriste uredit ¢e se sadnjom
zelenila u cilju zastite od buke ovog dijela naselja.

U sredistu Bapc¢a predvideno je uredenje srediSnjeg parka (oznaka Z1 na karti 1) obrubljenog alejama
odnosno drvoredom i pjeSacko-biciklistiCckim stazama. ZamiSljen je kao glavna javna otvorena
viSenamjenska povrsina. Stoga ¢e se urediti sadnjom zelenila, uredivanjem pjesSackih staza i povrSina te
urbanom opremom na nacin da prostor bude prikladan za razna dogadanja sa okupljanjem veceg broja ljudi.
U sredisnjem parku planom je predvidena stalna ili povremena postava dijela Ekomuzeja S¢itarjevacke
posavine, postava umjetni¢kih dijela (umjetnicke kolonije), postava kapelice i kriznog puta i sl. U
jugozapadnom dijelu parka predvida se postavljanje djecjeg igralista.

U obuhvatu plana, zapadno od BapCe nalazi se Sumarak u vlasnistvu Hrvatskih Suma. Planom je predvideno
da se, u skladu s posebnim propisima, uredi kao park-Suma (oznaka PS na karti 1) i bude dio zelenih
povrSina naselja sa svrhom zastite od buke i regeneratora kisika.

Nastavno na Sumarak, izmedu stambenih zgrada i doma za starije i nemocne, nalaze se urbani vrtovi
(oznaka Z3 na karti 1) koji ée se uredivati sadnjom poljoprivrednih nasada na otvorenom ili u staklenicima i
plastenicima. Vrtove ¢e u cijelosti ili djelomi¢no koristiti domicilno stanovnistvo (vlasnistvo), ali je moguce da
ih koriste i buduci korisnici doma za starije i nemocne.



Slika 55: Izvadak iz kartografskog prikaza 4. ,,Nacin i uvjeti gradnje“ — detalj naselja Bapc¢a
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

STANOVANJE | POSLOVNI SADRZAJI

Smjestaj stambene izgradnje predvidena je unutar dva tipa povrSina. Prvi je isklju€ivo stambene namjene
(oznaka S na karti 1.), a drugi mjeSovite namjene (oznaka M na karti 1.). Unutar navedenih povrSina
stambene i mjeSovite namjene omogucuje se smjedtaj stambenih zgrada koje mogu sadrZavati manje
prostore poslovnih namjena, pod kojima se podrazumijevaju obrti, usluge i sl.

Prema nacinu gradnje stanovanje se dijeli na jednoobiteljske (sa max. 2 stambene jedinice) i viSeobiteljske
(sa 3-4 stambene jedinice) zgrade. Podjela prema navedenom nacinu gradnje izvrSena je u skladu s
uvjetima gradnje utvrdenima za zone ograniCenja gradnje uz vojni kompleks u Plesu. Tako je smjestaj
stambenih zgrada s veéim brojem stanova, a time i ljudi omogucen u sjevernom dijelu naselja Selnica izvan
zona ograni¢enja gradnje. Na povrdinama naselja Bapc&a i juznog dijela Selnice koje se nalaze blize vojnom
kompleksu stambena izgradnja ograni¢ena je na izgradnju jednoobiteljskih zgrada. Nacin gradnje stambenih
zgrada prikazan je na kartografskom prikazu 4.

Moguénost smjestaja poslovnih (trgovackih, usluznih i turistickih) sadrZzaja na zasebnim gradevnim
Cesticama planom je predvideno unutar mjeSovite namjene (oznaka M na Karti 1.). Obzirom da ovakvi
sadrzaji generiraju pojacani promet njihov smjestaj je odreden obostrano duz glavne mjesne ulice u Selnici
¢ime se izbjegava ,uvlacenje“ pojacanog prometa u ostale stambene ulice.

Obzirom na oblik koristenja, stambena i poslovna izgradnja podijeliena je u dvije kategorije; postoje¢u i novu
gradnju, Sto je prikazano na kartografskom prikazu 4. Postoje¢a gradnja (ozakonjena i ostala) predvidena je
za sanaciju, obnovu, rekonstrukciju, uklanjanje ili zamjenu postoje¢ih novim zgradama. Realizacija nove
stambene i poslovne gradnje predvidena je u dvije etape. Prva etapa se odnosi na interpolacije izgradenih
struktura naselja unutar utvrdenih gradevinskih podru&ja naselja, dok se druga etapa odnosi na dogradnju
naselja uz preduvjet eventualnog proSirenja gradevinskih podrucja. Na kartografskim prikazima nijansama
boja jasno su razluCene povrSine stambene i mjeSovite namjene koje se nalaze unutar utvrdenih
gradevinskih podrudja naselja od onih izvan njih.

Na kartografskom prikazu 4. nacelno je predloZzena moguc¢a parcelacija odnosno formiranje gradevnih
Cestica kao i smjestaj novih zgrada izgradenih u dvije etape. Na istoénom ulazu u Selnicu prikazan je prikaz
zgrade hotela (motela) kao jedne od mogucnosti nove gradnje ili pak Cetiriju stambenih / poslovnih zgrada



koje sugerira predlozena parcelacija na tom prostoru. U skladu s predlozenom parcelacijom planom se u I.
etapi omogucéuje nova izgradnja na 50-ak parcela od ¢ega 40 u Selnici, dok je u Il. etapi predvidena
moguénost izgradnje na dodatnih 50-ak parcela, $to ukupno iznosi 100-tinjak novih gradilista. Preduvjet
realizacije Il. etape je omogucéavanje Sirenja gradevinskih podrucja naselja u skladu s prostorno-planskim
rieSenjima pri izradi sliede¢ih izmjena i dopuna ili novog Prostornog plana Zupanije.
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Slika 56: Izvadak iz kartografskog prikaza 4. ,,Nacin i uvjeti gradnje” — detalj naselja Selnica
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

PROMET
Prema namijeni i funkciji prometna mreza naselja podijeliena je na ulicnu mrezu te mrezu pjeSackih i
biciklistiCkih staza, ulica i povrsina.

Uliéna mreza

U skladu s planiranom izgradnjom naselja, predvidena je dogradnja ulicCne mreZe rekonstrukcijom postojecih
i izgradnjom novih ulica. Sve postojece ulice predvidene su za rekonstrukciju na nacin da im se poboljSaju
tehniCke karakteristike: izgradnja punog profila kolnika, izgradnja nogostupa, dogradnja zavrSetaka ulica radi
osiguranja interpolirane gradnje, izgradnja okretista na kraju slijepih ulica i sl. Izgradnja novih ulica vezana je
za Il. etapu izgradnje naselja. Tako je u juznom dijelu naselja Bapca i jugoisto€nom dijelu naselja Selnica
predvidena izgradnja jednosmjernih ulica kao produzetaka postojecih ulica ¢ime ¢e biti bolje rijeSen protok
prometa. Osim toga, predvidena je nova pristupna ulica do SRC-a, kao i nova trasa spojne ulice sjevernog i
juznog dijela naselja Bapc¢a.

Obzirom na funkciju i vaznost, ulicna mreza je podijeljena na glavne, sabirne i ostale ulice te kolno-pjeSacke
povrSine. Glavne ulice u naselju su ulice koje spajaju uliéhu mreZu naselja sa mreZzom obodnih drZavnih
cesta. Sabirne ulice sabiru promet iz okolnih ulica prema glavnoj ulici naselja, a ostale ulice su stambene
ulice koje &ine krajnje rubne dijelove ulicne mreze. Znacajni dio postojecih pristupnih putova do jedne ili viSe
gradevnih Cestica kojih nije bilo moguce planirati za rekonstrukciju, rangirani su kao kolno-pjeSacke povrsine.

Planom su predlozeni i na kartografskom prikazu 2.1. prikazani karakteristicni poprec¢ni profili ulica te
pjesackih i biciklistickih povrsina. U tom pogledu, najrasko$niji profil imaju ulice rubno polozene uz sredisnji
park u Bapc€i. Unutar profila tih ulica uz kolnike, nogostupe i biciklistiCke staze predvidena je sadnja
drvoreda. Planom se zadrzava postojeéi sustav javnog gradskog prijevoza, pa tako i polozaj autobusnih
stajaliSta duz glavne ulice, kao i duz obodnih drzavnih cesta izvan obuhvata plana.



Slika 57: Izvadak iz kartografskog prikaza 2.1. ,,Prometna i ulicna mreza“ — detalj naselja Bapca
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke Zupanije, 2017.

Mreza pjesSackih i biciklisti¢kih staza i povrsina

U pogledu omogucavanja lakSeg kretanja pjeSaka kroz naselja, uz nogostupe koji se nalaze unutar uli¢nih
profila, predvidena je izgradnja samostalnih pjeSackih staza, ulica i povrsina. Kolno-pjeSackim povrSinama i
pjeSackim stazama povezane su ,slijepe” te je ostvaren kontinuitet pjeSacke povezanosti pojedinih dijelova
naselja. U srediSnjem dijelu Selnice, neposredno uz zgradu sredi$njih druStvenih sadrzaja predvideno je
uredenje trga kojim se naglasava ulazak u SRC i glavni pristup kruznoj $etnici uz potok Kosnicu. Od trga pa
do $etnice kao sredi$nja os SRC-a planirana je urbanom opremom i zelenilom opremljena pje$acka ulica. Na
pjeSacku ulicu nadovezuje se glavna kruzna Setnica sa biciklistiCkom stazom duljine 2 km kojom se povezuju
pjeSacke staze i povrSine obaju naselja u jedinstvenu pje$acku mrezu. Setnicom i biciklistitkom stazom
povezani su svi javni i drustveni sadrzaji; od djegjeg vrtica, preko djegjih igralita, SRC-a i farme do
srediSnjeg parka i doma za starije i nemoéne u Bapdi. Kruzna Setnica i biciklisticka staza ujedno sluze kao
servisni put za odrzavanje korita potoka Kosnice te kao vatrogasni pristup parkovnim i drugim zelenim
povrsinama.

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Nastavno na rekonstrukciju uliéne mreZe veZe se rekonstrukcija postojece i izgradnja nove komunalne
infrastrukture. Pod rekonstrukcijom postojeée infrastrukture podrazumijeva se dogradnja elektroopskrbne,
vodoopskrbne i elektronicke komunikacijske mreze prema projektima za rekonstrukciju ulicne mreze. U
skladu s navedenim, na prostorima naselja predvidena je zamjena nadzemnih s podzemnim vodovima. Pod
izgradnjom nove infrastrukture podrazumijeva se izgradnja sustava javne odvodnje otpadnih voda i
distribucijske plinoopskrbne mreze za oba naselja. Vodenje vodova distribucijskih infrastrukturnih mreza
predvideno je u sklopu ulicne mreze.



6.2. Prikladnost urbanistickog plana uredenja kao plana sanacije

U predmetnom sluéaju sanacije naselja Bapca i Selnica urbanisti¢ki plan uredenja kao zakonski propisani
najdetaljniji prostorni plan pokazao se najprikladnijim alatom za rjeSavanje situacija sanacije. Medutim, u
svrhu njegove $to kvalitetnije provedbe bilo bi pozeljno uvesti neke elemente detaljnijeg planiranja. Ovo se
prvenstveno odnosi na predlaganje (preporuka) parcelacije, pa u nekim slu¢ajevima i utvrdivanje obvezne
parcelacije. Ovo se takoder odnosi na propisivanje i graficko prikazivanje detaljnih uvjeta smjestaja
interpoliranih zgrada koje se mogu realizirati samo odstupajuci od pravila, radi neplanski izgradenih, a u
meduvremenu ozakonjenih susjednih zgrada. Ovakav odabir planerskih kategorija odnosno planerskog
rijeSenja priblizava se po strukturi nekadasnjim planovima uredenja manjih naselja (PUMN) odnosno
provedbenim urbanistiCkim planovima (PUP) ili detaljnim planovima uredenja (DPU). U tom pogledu svakako
treba imati u vidu da se urbanistiCkim planom sanacije pojedini prostori mogu i moraju sagledati detaljnije. U
svakom slucaju, prioritet sanacije je omogucavanje provedbe svih planiranih zahvata u prostoru na nacin da
se sanira i ublazi negativni utjecaj neplanske gradnje po novu gradnju. Time svi korisnici u prostoru dobivaju
manje, vise, isti tretman. U protivnhom, ukoliko se pod sanacijom smatra isklju€ivo oplemenijivanje naselja
dodatnim sadrzajima, a bez omoguéavanja prethodno navedenog, nezakonita gradnja, uz to Sto je
ozakonjena, biva i nagradena.

6.3. Utjecaj pilot prijedloga urbanistickog plana sanacije na prostorne planove
viSe razine i Sireg podrucja
Realizacija rjeSenja predlozenog Pilot prijedlogom urbanistickog plana sanacije svakako utje€e na vazece

prostorne planove viSe razine i Sireg podrucja; Prostorni plan Zagrebacke Zupanije, Prostorni plan podrucja
posebnih obiljezja Crnkovec — Zra¢na luka Zagreb i Prostorni plan uredenja Grada Velike Gorice.

Na PPZZ i PPPPO utjeée u dijelu koji se odnosi na uvjete formiranja gradevinskih podrugja naselja. Naime,
Planom sanacije su naselja Bapca i Selnica zaokruzene u dovrSene urbane cjeline, ¢ime se implicira
moguce prosirenje gradevinskih podrudja naselja. U tom dijelu Plan sanacije je u suprotnosti sa navedenim
prostornim planovima, jer se istima dopusta formiranje gradevinskih podrucja naselja Bapc¢a i Selnica samo
u prostornim gabaritima izgradnje do ukljuéivo 2010. godine. Navedeni uvjeti formiranja gradevinskih
podrugja proiza8li su prvenstveno iz potrebe rezervacije prostora za razvoj zracne luke. Obzirom da je
Medunarodna zra¢na luka Franjo Tudman izgradena zajedno sa pristupnom prometnicom te da je projektom
utvrdena pripadajuca povrsina Zracne luke, otvara se mogucnost preispitivanja utvrdenih uvjeta formiranja
gradevinskih podrucja. Jasniji stav o ovom problemu modéi ¢e se zauzeti tek po o€itovanju mjerodavnih
javnopravnih tijela u okviru postupaka izrade izmjena i dopuna navedenih prostornih planova ili novog PPZZ-
a. U ovom slu€aju to su prvenstveno; Medunarodna zra¢na luka Franjo Tudman, Ministarstvo obrane,
Ministarstvo kulture i Hrvatske vode.

Predmetni plan sanacije utje¢e na odredbe za provodenje PPUG-a Velike Gorice u dijelu koji se odnosi na
propisivanje izuzetaka od pravila za uvjete i nacin gradnje. Ovo se prvenstveno odnosi na dopustanje
izgradnje interpoliranih novih zgrada na manjim udaljenostima od meda i susjednih postojecih zgrada, sto je
uogeno u izradi ovog pilot projekta. No, ostaje dvojba je li moguée takve izuzetke rijesiti naéelno na razini
PPUG-a ili je potrebno PPUG-om omoguéiti da se takvi i sli¢ni izuzetci od pravila rjeSavaju urbanistickim
planovima sanacije? Prema dostupnim podacima (ISPU) uoCeno je da je ozakonjena nezakonita izgradnja
prisutna i u drugim naseljima u manjem ili sli€nom obimu sa vjerojatno sliénom problematikom. Tu se
naslu¢uje problem nacina odredivanja potrebe i obveze izrade urbanistiCkih planova sanacije kroz PPUG:
kako izlu€iti naselja i druge urbane strukture za koje treba provesti urbanisticki plan sanacije?

Takoder je potrebno napomenuti da plan sanacije utjeCe i na graficki dio PPUG-a, ukoliko se prostornim
planovima viSe razine izmjene uvjeti formiranja gradevinskih podruc¢ja naselja na nacin da ih je moguce
prosiriti u cilju zaokruZivanja naselja u smislene urbane i funkcionalne cjeline.



7.

IZVJESCE O IDENTIFIKACIJI PROBLEMA TIJEKOM IZRADE PILOT PROJEKTA

Tijekom izrade ovog Pilot projekta uoCeno je nekoliko osnovnih problema koji se mogu grupirati u dvije
grupe. Prva se odnosi na podatke o zateenom stanju, a druga na provedbu urbanistickog plana sanacije
odnosno opcenito prostornih planova. Identificirani su sljedeéi problemi:

Kartografske podloge i podaci

Za analizu postoje¢eg stanja, a narocito za izradu kvalitetnog grafickog dijela Pilot projekta, kao i
svakog prostornog plana potrebno je pribaviti odgovaraju¢e kartografske podloge. Za izradu Pilot
projekta pribavljeno je i koristeno viSe kartografskih podloga s topografskom tematikom i katastarskim
podacima. Preklapanjem kartografskih podloga topografske tematike sa katastrom uo€ena su znatna
odstupanja katastarskih podataka. Odstupanja su se odnosila podjednako na pomake kao i na
deformacije oblika. Na mjestima su uo€eni pomaci od ¢ak 20-30 m. Budu¢i da na katastarskom planu
nisu prikazane nezakonito izgradene zgrade, nastao je problem identifikacije njihovih pripadajucih
Cestica obzirom na uoceni pomak. Prikaz preklopa sluzbene ortofoto podloge i katastra nije bio mogué,
jer bi se dobile opre¢ne informacije s nejasnim grafickim prikazom. Stoga je u ovom Pilot projektu
koristen nesluzbeni katastar nastao podeSavanjem i uklapanjem u ortofoto podlogu.

U kontekstu izrade prostornih planova potrebno je napomenuti i problem odredivanja statistiCkih i
administrativnih granica jedinica podru€ne (regionalne) i lokalne samouprave te naselja. U slucaju
naselja Bapc¢a i Selnica nije bio iskazan ovaj problem, jer se nalaze unutar iste katastarske opcine, a
njihova medusobna granica na dijelu urbanistickog plana sanacije jednoznacno je utvrdena koritom
potoka Kosnice. Sagledavajuéi prostor izvan obuhvata Pilot projekta lako se uoCava problematika
nedosljedno utvrdenih granica u SrediSnjem registru prostornih jedinica Drzavne geodetske uprave.
Administrativne i statisticke granice ve¢im dijelom ne prate katastar, pa tako postoji znagajan broj
slucajeva, gdje granice dijele katastarske Cestice odnosno gradevinska podrucja, pa i zgrade, na nacin
da se iste nalaze u dvije razliCite statistiCke i administrativne jedinice (naselja, gradovi, op¢ine).

Iz navedenog se postavlja pitanje svrsishodnosti izrade prostornih planova nove generacije u GIS
tehnologiji, sve dok su temeljni prostorni podaci netoéni.

Podaci o broju neozakonjenih i zakonski izgradenih zgrada

Osvrtom na strukturu rjeSenja o ozakonjenju zgrada u poglavlju 3.4. ovog elaborata uo€en je nedostatak
podataka o ukupnom broju zaprimljenih zahtjeva te broju negativno (odbijeni, odbaceni i sl.) i pozitivho
rijeSenih zahtjeva za ozakonjenjem. Iz takvih podataka lako bi se moglo iScitati koliko je ostalo
neozakonjenih zgrada, a koliko ih je ozakonjeno. Obzirom da nadlezna javnopravna tijela (Upravni odjel
za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja Grada Velike Gorice i Agencija za ozakonjenje
nezakonito izgradenih zgrada) ne posjeduju tako strukturirane podatke iz kojih bi se nedvojbeno utvrdio
broj zaprimljenih zahtjeva i od toga negativno rijeSenih zahtjeva na razini naselja, elaboratom je
prikazana struktura samo pozitivho rijeSenih zahtjeva odnosno donesenih rjeSenja o ozakonjenju
nezakonito izgradenih zgrada. Obzirom na nepotpunost podataka, analizom su utvrdene samo dvije
skupine zgrada; ozakonjene i ostale. Ostale zgrade predstavljaju ili neozakonjene ili zakonski izgradene
zgrade. Za te ostale zgrade nedostaju podaci. Za detaljnu analizu nezakonite gradnje bilo bi potrebno
imati uz podatke navedenih javnopravnih tijela i podatke gradevinske inspekcije, sve strukturirane na
razini naselja.

Formiranje gradevnih Cestica — preparcelacija u skladu s prostornim planom

Analizom postojeceg stanja utvrden je znacajni broj izgradenih zgrada koje nemaju formiranu gradevnu
Cesticu u skladu s prostornim planom, ve¢ su smjeStene na jednoj ili viSe katastarskih Cestica. Zbog
toga se javlja problem smjestaja mogucée nove interpolirane izgradnje sa jasno utvrdenim granicama
gradevnih Cestica u odnosu na susjedne izgradene zgrade. Tako se veliki dio realizacije interpolacija
uvjetuje prethodim sredivanjem stanja u pogledu odredivanja gradevnih Cestica postojece gradnje
odnosno preparcelacije u skladu s prostornim planom (granicama gradevinskih podrugja).

Nova gradnja u odnosu na zate€enu ozakonjenu gradnju

Nastavno na prethodno izre€eni problem nadovezuje se problem mogucnosti nove interpolirane
izgradnje u odnosu na ozakonjenu gradnju. Ozakonjenjem nezakonito izgradenih zgrada ozakonjeni su i
uvjeti gradnje protivni prostornom planu. U primjeru naselja Bapc¢a i Selnice to i nije toliko izrazeno, jer
su u vecini sluajeva ozakonjene zgrade izgradene u skladu s uvjetima iz prostornog plana. No, ipak je
utvrdeno nekoliko slu€ajeva, gdje je onemogucena interpolacija u odnosu na susjedne ozakonjene
zgrade, jer su ozakonjene zgrade smjeStene na manjim udaljenostima od mede odnosno od susjedne




zgrade nego $to je propisano prostornim planom. Jedino rjeSenje je propisati izuzetke u pogledu uvjeta
gradnje, na nacin da se omogudi interpolirana nova gradnja kroz prostorni plan uredenja ili urbanisticki
plan sanacije.

Sudjelovanje gradana u provedbi urbanisti€koq plana sanacije

Jedno od pitanja u anketnom upitniku glasilo je: Jeste li voljni ustupiti Gradu, uz naknadu, dio svoje
katastarske Cestice u svrhu prosSirenja, razvoja ulicne mreze, povecanja kvalitete i sigurnosti te bolje
dostupnosti vozilima za hitne intervencije i komunalnim vozilima? Svi ispitanici u naselju Bap&a su

usporedi s rezultatima odgovora na pitanje zadovoljava li postoje¢a uliCha mreza osnovne potrebe
sigurnosti kretanja pjeSaka, biciklista i automobila? Odgovori su proturje¢ni onima iz prethodnog upita.
Naime, ispitanici iz Bapc€a koji bi ustupili dio Cestica za rekonstrukciju ulica njih 82% smatra da je
postojeca ulicna mreza zadovoljavajuca, dok 41% ispitanika iz Selnice ne bi ustupili dio svojih Cestica
za rekonstrukciju ulice, ali ih ¢ak 90% smatra da je postoje¢a uli€na mreza neodgovaraju¢a. Dakle,
znacajna vecina ispitanika iz naselja Selnice uoava problem, ali dio njih nije spreman sudjelovati u
njegovom rjeSavanju.



8. 3D MODEL IDEJNOG RJESENJA URBANE SANACIJE

Za potrebe prikaza 3D vizualizacije idejnog rjeSenja urbane sanacije, Zavod je sa tvrtkom GDi d.o.o0. iz
Zagreba sklopio Ugovor o pruzanju usluge izrade WEB GIS aplikacije 3D modela idejnog rieSenja urbane
sanacije naselja Bapca i Selnica koja je dostupna na sluzbenim mreznim stranicama Zavoda; www.zpuzz.hr.
Izrada je realizirana u dvije faze. Prvom fazom je obuhvacen prikaz postojec¢ih zgrada osnovnih namjena te
gospodarskih i pomo¢nih zgrada, a drugom fazom je obuhvacen prikaz urbanistiCkim planom sanacije
predlozenog rjeSenja (planirane zgrade osnovnih namjena, pomoéne zgrade, ulice, glavne Setnice i
biciklisticke staze, vodotok, Sportski tereni te parkovi, park-Suma i aleje s drve¢em). U nastavku su prikazane
odabrane sekvence 3D modela.

Slika 53: Sekvenca iz WEB GIS aplikacije 3D modela idejnog rjeSenja urbane sanacije - naselje Bapca
(u pozadini zgrada medunarodne zraéne luke Franjo Tudman)


http://www.zpuzz.hr/

Slike 54-56: Sekvence iz WEB GIS aplikacije 3D modela idejnog rjesSenja urbane sanacije Bapca i Selnica




Slike 57-59: Sekvence iz WEB GIS aplikacije 3D modela idejnog rjesenja urbane sanacije naselja Bapca i Selnica
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Popis stanovnistva, ku¢anstava i stanova 2011. godine, DrZavni zavod za statistiku;



POPIS KORISTENIH ZAKONSKIH | PODZAKONSKIH PROPISA

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,Narodne novine®, broj 86/12 i 143/13);
Zakon o prostornom uredenju i gradniji (,Narodne novine®, broj 76/07, 38/09, 55/11, 90/11, 50/12
i 55/12);

Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine®, broj 153/13);

Zakon o podrugjima zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (,Narodne novine®, broj
86/06, 125/06 — ispravak, 16/07 — ispravak, 95/08 — Odluka USHR, 46/10 — ispravak, 145/10,
37/13, 45/13 i 110/15);

Pravilnik o najvis§im dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (,Narodne
novine“, broj 145/04);

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (,Narodne novine®, broj 96/16);

Odluka o cestama na podru¢ju velikih gradova koje prestaju biti razvrstane u javne ceste
(,Narodne novine®, broj 44/12);

POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA KOJA SU DOSTAVILA PODATKE ZA IZRADU PILOT PROJEKTA

AZONIZ Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada, 10000 Zagreb, Selska cesta
136;

Drzavni zavod za statistiku, Sektor za odnose s korisnicima, Sluzba za komunikaciju s
korisnicima, 10000 Zagreb, llica 3;

Grad Velika Gorica, Upravni odjel za urbanizam i zastitu okoli$a, 10410 Velika Gorica, Trg kralja
Tomislava 34;

Grad Velika Gorica, Upravni odjel za komunalne djelatnosti i promet, 10410 Velika Gorica, Trg
kralja Tomislava 34;

Grad Velika Gorica, Upravni odjel za pred8kolski odgoj, Skolstvo i sport, 10410 Velika Gorica
Trg kralja Tomislava 34;

Grad Velika Gorica, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenja,
10410 Velika Gorica, Ulica kneza Ljudevita Posavskog 45;

Grad Velika Gorica, Upravni odjel za mjesnu samoupravu, 10410 Velika Gorica, Trg kralja
Tomislava 34;

Grad Velika Gorica, Mjesni odbor Selnica,

Grad Velika Gorica, Mjesni odbor Bapc¢a,

HAKOM Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, 10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9;

Hrvatski Telekom d.d., Odjel upravljanja elektronickom komunikacijskom infrastrukturom,
Odsjek upravljanja ugovornim odnosima i registraciju, 10000 Zagreb, Harambasi¢eva 39;
VIPnet d.o.0., Odsjek za infrastrukturni sustav, 10000 Zagreb, Vrtni put 1;

HEP Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Zagreb, Pogon Velika Gorica,10410 Velika
Gorica, Slavka Kolara 17;

HEP-toplinarstvo, 10000 Zagreb, MiSevecCka 15a;

Gradska plinara Zagreb d.o.o., Sektor razvoja investicija, Sluzba razvoja i regulatornih poslova,
Odjel razvoja i regulatornih poslova, 10000 Zagreb, Radni¢ka cesta 1;

VG Vodoopskrba d.o.o., Sektor razvoja i gradnje, 10410 Velika Gorica, Ulica kneza Ljudevita
Posavskog 45



