Pilot projekt
izrade metodologije
sanacije nezakonite gradnje

voditelj izrade projekta: Hrvoje Kujundzic,
Zavod za prostorno uredenje Zagrebacke zupanije

MO Bapca, 9. studenog 2017.



Pilot projekt
izrade
metodologije
sanacije
nezakonite
gradnje

Zagrebacka zupanija

:Iz_ra'divaé pmjekta’i pvre'zé'ntacije:

~ Zavod za prostorno uredenje Zagrebaéke Zupanije

Voditelj izrade Pilot projekta: Hrvoje Kujundzic, dipl.ing.arh.
Ravnateljica: Zeljka Kugini¢, dipl.ing.arh.

Narucitelj izrade projekta:
Hrvatski zavod za prostorni razvoj

Koordinacija prezentacije:

Grad Velika Gorica, Upravni odjel za urbanlzam i zastitu okoliga
Grad Velika Gorica, Upravni odjel za mjesnu samoupravu

Grad Velika Gorica, MO Bapce
Grad Velika Gorica, MO Selnica
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ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE
ZAGREBACKE ZUPANIJE

PILOT PROJEKT

izrade metodologije

| sanacije nezakonite gradnje

U naseljimaBapéai Selnica
na podrucju
Zagrebacke Zupanije "’

Zagreb, listopad 2017.

Temelj izrade:
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(Uvodenije reda u sustav prostornog uredenja RH)

Postupak ozakonjenja u zavrsnoj fazi
(Obradena vecina zahtjeva)

Obveza provodenja sanacije nezakonite gradnje
(Izrada UP sanacije od prihodovanih sredstava)

Drzavni zavod pokrenuo izradu Pilot projekta
sanacije u suradnji sa 6 zupanijskih zavoda

Pilot projekti ¢e posluziti za izradu metodologije
sanacije nezakonite gradnje za prostor citave RH



ZRACNA LUKA

VOJNI KOMPLEKS

OpenStreetMap (and)
contributors, CC-BY-SA

Podrucje naglasene preobrazbe ruralnog prostora
pod utjecajem velikih urbanih sredista, Zagreba i
Velike Gorice nakon 2. svjetskog rata

(rad u okviru stru¢nog skupa Urbano-ruralne veze)

Izgradeni veliki infrastrukturni sustavi
(ZraCna luka i vojni kompleks — zaCetak 1943.)

Nagli porast stanovnistva 70-ih, 80-ih | 90-ih godina
(Posljedica industrijalizacije, urbanizacije i rata)

Prostornim planovima utvrdena rezervacija

prostora za Sirenje zracne luke i vojnog kompleksa -
ogranié¢ena izgradnja naselja

Pojava znac€ajnije nezakonite izgradnje
(bez pratece infrastrukture - kanalizacija)



Pojava sukoba interesa

- ¢

Javni interesi:

» zasStita vodonosnog podrucja

* izgradnja vodocrpilista
Cmkovec

* proSirenje zracne luke

» zasStita vojnog kompleksa

* izgradnja istoCne obilaznice
V. Gorice

« zastita arheoloSkog podrucja
Andautonije

Privatni interesi:
* stambena gradnja i
Sirenje naselja
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PROvélRENJE
i ZRACNE LUKE
_ (2. pista)

RS

22 status naselja:
SANACIJA DO
PRESELJENJA

: M.Kosnica
Petina,
Crnkovec,

2 Bapca i Selnica
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» PLANIRANO PROSIRENJE
ZRACNE LUKE

» PLANIRANA ISTOCNA
OBILAZNICA V. GORICE el

» PLANIRANO VODOCRPILISTE
CRNKOVEC

status naselja:
Izostaje mogucnost
formiranja GPN

M.Kosnica
Petina,

Crnkovec - dio
Bapcai Selnica
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(prethodno izradena SMUO i izmijenjena planska rjeSenja i propisi)
Utvrdena konacna dispozicija zracne luke

i vojnog kompleksa: R
KONTAKTNO PODRUCJE ZRACNE LUKE :

Mogucnost formiranja GPN Bapc¢a i Selnica u
gapa}ritima postojece izgradnje (21 0.god.)
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. Formirana GPN Bapca i Selnica!
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SELNICA

BAPCA

VELIKA
GORICA

POTENCIJALNO VODOZASTITNO PODRUCJE CRNKOVEC
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analiza razvoja naselja i izgradnje

~ analiza demografskih pokazatelja

~ analiza nezakonite gradnje

~ analiza starosti i stanja gradevnog fonda
~ analiza opremljenosti drustvenom i

komunalnom infrastrukturom

%

analize ostalih prostornih pokazatelja

ZAKLJUCAK:
~ nezakonita gradnja vecinom uklopljena
u strukturu naselja
» neodgovarajuce tehnicke karakteristike . §Xy £ X P01 (8 L ‘
. . = ) e, g ¢ 'l&/
stambenih ulica ' '
~ nedostatak javnih sadrzaja i kanalizacije

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA TUMAC:
PROSTORNI | VREMENSKI RAZVOJ NASELJA T (PPUG V.Gorica) GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCJA
NUKLEUSI NASELJA - PRVOBITNI ZASEOCI 5 (PPUG V.Gorica)
- SREDINOM19 STOLJECA (zabiljezeni na katastarskom ¥ |/0ZAKONJENE ZGRADE (QRUjalc2017:)

Z 1.862. godiny V¥ OZAKONJENE ZGRADE (ozujak 2017.)
godine) POVRSINA GRADEVNIH CESTICA

SIRENJE ZASELAKA U DRUGOJ POLOVICI 19. | PRVOJ , ., )

POLOVICI 20. STOLJECA (1862.-1968.) I vansA 0D 350 m Tongar =100 e

SPAJANJE ZASELAKA U DRUGOJ POLOVICI 20. 350 m? - 449 m? 1,500 m? - 1.999 m? IZGRADENOST GRADEVNIH CESTICA

STOLJECA (1968. - 2002.)

PROSIRENJA NASELJA POCETKOM 21. STOLJECA

& POMOCNE | GOSPODARSKE ZGRADE

450 m? - 599 m? 2,000 m? - 2.999 m? DO20% (max-ky =0.2)

% - 30% (max. kig =
(od donosenja PPZZ-a 2002. do 2017.) 600 m? - 999 m? 3,000 m? 1 VEGA 20% - 30% (max. kig = 0,3)
———— ASFALTIRANE CESTE (stanje, 2017.) i 3 P = 30% - 40% (max. kig = 0,4)
ETAZNE VISINE ZGRADA (broj nadzemnih etaza)
IZNAD 40%
1IZGRADNJA ZGRADA KROZ RAZDOBLJA TEMELJI (0
(STAROST GRADEVNOG FONDA) & © CESTICE MANJIH
’ P(1) SIRINA OD PROPISANIH UDALJENOST ZGRADA OSNOVNE NAMJENE
& | do1862.god (starije od 155 godina) PROSTORNIM PLANOM OD REGULACIJSKOG PRAVCA
& 1862.-1968.god. (50 - 155 godina starosti) @ P+Pk (2) REGULACIJSKI PRAVAC

& | 1988. - 2002. god. {Q s+/Pp+ [ GRADEVNI PRAVAC

18 ost P AR T E) & smivise
> | 2011.-2017.god. (do 6 godina starosti) ’ S+P+1
HRE) & osnm

=
& | 2002. - 2011. god.




ZIVOTNO OKRUZENIJE
0% 4% BAPCA SELNICA
® PRIKLADNO
® PODNOSUIVO
= NEPRIKLADNO

Sudjelovalo 39% kuc€anstava
(55% Bapca, 35% Selnica)
Kakvo je zivotno okruzenje: 59% podnosljivo
Kvaliteta javnog prijevoza: 55% loSa povezanost
Sto nedostaje: 93% kanalizacija
72% djecji vrtic
65% rekonstrukcija ulica
Sto smanijuje kvalitetu Zivota:
73% buka zracne luke
48% ispusni plinovi
32% odlagaliste JakuSevac

JAVNI PRUEVOZ

ULIENA MREZA

POVEZANOST JAVNIM PRIJEVOZOM BAPCA

0%

POVEZANOST JAVNIM PRIJEVOZOM SELNICA

4%

VLASNISTVO

m ODLICNA
m DOBRA
m LOSA

m ODLIENA
= DOBRA
w LOSA

ULICNA MREZA BAPCA ZADOVOULIAVA

EDA =NE

ULICNA MREZA SELNICA ZADOVOUAVA
10%

EDA ®NE

OGRANICENJA

USTUPITI CEK.C. BAPCA

0%
. -DA.NE

USTUPITI CEK.C. SELNICA

. =

UPOZNATISU S OGRANICENJIMA - BAPCA
9%

mDA ®mNE

UPOZNATISU S OGRANICENJIMA - SELNICA

mDA ®NE
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sl M.Kosnica
& iPetina

Logicno zaokruzena
struktura naselja u
jedinstvenu

PROSTORNO-
FUNKCIONALNU
CIJELINU

putem sustava zelene
infrastrukture (parkovi,
aleje, Setnice, SRC) sa
inetrpoliranim javnim
drustvenim sadrzajima
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4=~ Image Landsat/Copemicus
’ Image © 2017 DigitalGlobe

Image © 2017 CNES L Airbus



Pilot prijedliog
Urbanistickog
plana sanacije




Pilot prijedliog
Urbanistickog
plana sanacije




Pilot prijedliog
Urbanistickog
plana sanacije

SELNICA
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Pilot prijedliog
Urbanistickog
plana sanacije




WEB GIS aplikacija 3D
modela idejnog rjesenja [
urbane sanacije naselja
Bapca i Selnica

Dostupna
na mreznim stranicama Zavoda:

WWW.zZpuzz.hr



http://www.zpuzz.hr/

D ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE KOPRIVNICKO — KRIZEVACKE ZUPANLIE

HRVATSKI ZAVOD ZA PROSTORNI RAZVOJ oo

IZRADE SANACIJE NEZAKONITE GRADNJE

1) pripremit ¢e zajedni¢ku publikaciju pilot projekta il
KOPRIVNICKO-KRIZEVACKE ZUPANIJE
— KOPRIVNICA-VINICA

2) predstavit ce javnosti rezultate pilot projekata

3) izradit ce metodologiju izrade urbane sanacije

STRMAC — Kartografski prikazi
Koristenje i namjena prostora Uvjeti koristenja
. p——
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